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Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

1.1. GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird das Baugebiet mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaik“ als Sondergebiet (SO) festgesetzt. Zulassig sind Anlagen, die der
Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speicherung erneuerbarer Energien, hier
ausschlieBlich Sonnenenergie durch Photovoltaik, dienen.

Entsprechend dem beabsichtigten Planungsziel zur Errichtung einer Photovoltaik-
Freifléachenanlage sowie der Darstellung des Fldchennutzungsplanes setzt der Bebauungsplan
als Art der baulichen Nutzung ein ,,.Sondergebiet Photovoltaik® (SO) gem. § 11 BauNVO fest.
Andere Nutzungen werden dadurch im Plangebiet ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 bis 21 a BauNVO)

2.1. Fur die Modulflache als projizierte Uberbaute Flache, einschlieBlich der Nebenanlagen,
wird fur das Sondergebiet gem. 88 16 Abs. 2 und 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Entsprechend dirfen maximal 60 % der
Sondergebietsflache mit baulichen Anlagen tberstellt werden und mindestens 40 % mdussen als
freie Flachen verbleiben.

2.2. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 und Abs. 5 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten zuldssigen Grundflache durch Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
sowie der Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
ausgeschlossen.

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch PV-Module oder durch Nebenanlagen wird
durch diese Festsetzung ausgeschlossen.

2.3. Die Hohen der baulichen Anlagen in den Sondergebieten erfolgt gem. § 16 Abs. 2 und 4
sowie 8 18 Abs. 1 BauNVO durch die Festsetzung der max. zuldssigen Gesamthohe fur
Module (GHM), der zulassigen Mindesthdhe fur Module (MHM), der maximal zuldssigen
Gesamthohe fur Nebenanlagen (GHN) sowie der maximal zulassigen Gesamthohe von
Sonderbauten (GHS).

— Gesamthohe fur Module (GHM): 3,50 m
— Mindesthohe fir Module (MHM): 0,80 m
— Gesamthohe fur Nebenanlagen (GHN): 3,80 m
— Gesamthohe von Sonderbauten (GHS): 8,00 m
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Die Hohen werden gemessen von der naturlichen Gelandeoberflache lotrecht zur
Modulunterkante und Moduloberkante bzw. zur Oberkante der Nebenanlagen und der
Sonderbauten.

Die Module erreichen in der Regel eine H6he von 3,00 m. Aufgrund von Gelédndeunebenheiten
kénnen einzelne Module oder Modulreihen diese Hbhe jedoch in geringem MaBe (berschreiten.
Um eine gewisse Toleranz zuzulassen wird eine maximal zulassige Hohe von 3,50 m festgesetzt.
Die Unterkante muss flr eine Beweidung durch Schafe eine gewisse Mindesthéhe einhalten,
damit die Tiere unter den Modulen grasen kénnen. Aus diesem Grund wird eine Mindesthéhe von
0,80 m festgesetzt. Nebenanlagen werden meist in Form von Kompaktstationen bzw.
Containerstation mit einer Héhe von 2,90 m aufgestellt. Es ist zu erwarten, dass zunehmend auch
Stromspeicher als Nebenanlagen errichtet werden. Diese kénnen in Einzelfallen und je nach
Hersteller eine Hohe von bis zu 3,00 m erreichen. Bei unebenem Gelédnde kann es erforderlich
sein, die Aufstellflache einzuebnen, um eine ebene Fldche fiir Fundamente oder eine
Schottertragschicht herzustellen. Dadurch kann sich die Gesamthohe der Nebenanlagen in
Bezug auf die urspringliche Geldndeoberflache vergréBern. Um eine gewisse Toleranz
zuzulassen wird daher auch fir die Nebenanlagen eine maximal zuldssige Héhe von 3,80 m
festgesetzt. Aus Grinden der Sicherheit werden zumeist Kameramasten flur die
Videolberwachung i.S.v. Sonderbauten aufgestellt. Diese mussen die Module und
Nebenanlagen Uberragen und dirfen daher Hohen von max. 8,00 m erreichen.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBi.V. mit 8 23 BauNVO)

3.1. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die
Abgrenzung der iberbaubaren Grundstlcksflachen entspricht der Flache, innerhalb der
die Photovoltaikanlagen einschl. der Nebenanlagen untergebracht werden durfen
(Vorhaben). Ein Vortreten von einzelnen Anlagenteilen in geringfligigem AusmaB ist
zulassig.

Die Baugrenze bestimmt die Fldche, innerhalb der die Module und Nebenanlagen errichtet
werden durfen. Da die Lage der Modultische erst im Rahmen der Detailplanung festgelegt wird
und z.T. auch bedingt durch die Schragaufstellung der Module, kann es stellenweise zu kleinen
Abweichungen und Uberschreitungen der Baugrenze von wenigen cm kommen. Daher wird ein
geringfluigiges Vortreten zugelassen. Es wird ein Vortreten einzelner Anlagenteile von maximal 40
cm zugelassen.

3.2. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Sondergebieten
als untergeordnete Nebenanlagen in eingeschossiger Bauweise im Zusammenhang mit
dem Unterhalt der Flachen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung
der Photovoltaikanlage sowie der Speicherung von Strom zugelassen. §14 Abs. 4
BauNVO ist Bestandteil des Bebauungsplans.

GeméaB § 14 BauNVO werden untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem
Unterhalt der Fldchen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Anlage
sowie der Speicherung von Strom zugelassen. Sonstige technische Anlagen werden nicht
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erforderlich. Der spétere Betrieb und die Uberwachung erfolgen weitgehend vollautomatisch. Die
Photovoltaikmodule selbst sind anndhernd wartungsfrei. GeméaB § 14 Abs. 4 BauNVO sind In
einem Gebiet nach § 11 Absatz 2 BauGB flir Anlagen, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie
dienen, Anlagen zur Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff zuldssig, wenn die
Voraussetzungen entsprechend § 249a Absatz 4 gegeben sind.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Pflanzgebote (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1. Fur die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) inkl. Nebenanlagen wird ein
Versiegelungsgrad von 4 % der Sondergebietsflachen festgesetzt. Fur die Befestigung
von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.
Der Versiegelungsgrad von befestigten Zufahrten, Wegen und Stellplatzen darf max. 50
% betragen.

Zur Errichtung der Anlage ist keine Versieglung fir befestigte Flachen, Fundamente 0.4. im
herkbmmlichen Sinne erforderlich. Die Modultische werden im Normalfall ohne Fundamente
mittels Rammpfosten im Untergrund verankert. Nebenanlagen werden z.T. ohne ein Fundament
auf einer Schottertragschicht, oder mittels Streifenfundamenten aufgestellt. Die Pfosten fir die
Zaunanlage benotigen, falls erforderlich, nur sehr kleine Betonfundamente. So betragt die
Versieglung bei konventionellen Anlagen erfahrungsgemaéaB nicht mehr als 2 %, bei Ost-West
Anlagen etwas mehr. Somit kann die Versieglung auf maximal 4 % begrenzt werden.

4.2. Innerhalb der Sondergebietsfldchen sind sdmtliche nicht befestigten Bodenflachen in

Grunland umzuwandeln. Dazu sind die Flachen mit einer standortgerechten,
krauterreichen Regiosaatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet 7 - Rheinisches
Bergland (Krauteranteil mind. 30 %) einzusden oder mittels Mahdgutlibertragung
artenreicher Wiesen aus der Umgebung zu entwickeln. Die Einsaat der Flache ist nach
Abschluss der BaumaBnahmen, jedoch spatestensin der unmittelbar folgenden Saatzeit
durchzufihren. Bei vorhandenen Grunlandflachen kann auf Teilflachen, deren
Grasharbe nach Abschluss der BaumaBnahme geschlossen und intakt ist, auf eine
Neueinsaat verzichtet werden.
Die Pflege der Sondergebietsflachen kann in Form einer ganzjahrigen, extensiven
Beweidung, durch Mahd oder Mulchen erfolgen. Bei einer Beweidung betragt der
maximal zulassige Viehbesatz im Zeitraum vom 1. Juni bis 14. November 1,0 RGV / ha
(raufutterfressende GroBvieheinheiten je Hektar) (6 Schafe / ha), im Zeitraum vom 15.
November bis 31. Mai 0,6 RGV / ha (4 Schafe / ha). Eine Mahd ist mit Entnahme des
Mahdguts, Mulchen mit Zerkleinern des Mahdguts in der Zeit vom 15. Juni bis 14.
November durchzufiihren. Die Mahd-, Mulch- und Beweidungszeiten kdnnen bei Bedarf
(z.B. witterungsbedingt) in Rliicksprache mit der unteren Naturschutzbehorde angepasst
werden. Der Einsatz von Dungemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.

Um den allgemein anerkannten naturschutzfachlichen Mindestanforderungen an die Errichtung
von PV-FFA zu entsprechen, soll die gesamte Anlagenflache (Sondergebiet) als Grinland
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entwickelt und dauerhaft, ohne den Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmittel gepflegt

werden.

4.3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Auf beiden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind alle 10 bis 15 m Strauchgruppen aus einheimischen Straucharten mit
jeweils 10 Pflanzen auf der AuBenseite der Zaunanlage anzulegen.
Es sind mindestens funf verschiedene Straucharten zu verwenden und in einem
ausgewogenen Mischungsverhaltnis anzupflanzen. Das Pflanzschema ist in der
Begrindung zum Bebauungsplan dargestellt. Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens
eingehalten werden: 2 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 100-150 cm. Geeignete
einheimische Straucharten sind z.B. WeiBdorn (Crataegus spec.), Hunds-Rose (Rosa
canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sam-bucus nigra) und Hartriegel
(Cornus spec.).
Die Pflanzungen sind spatestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden
Pflanzperiode anzulegen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Geholze sind bis spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen. Ein Auf-Stock-setzen der Anpflanzung ist verboten. Es sind
lediglich geringfligige Pflegeschnitte zulassig.

Die Festsetzungen dienen der Einbindung der PV-FFA in die Landschaft. Das folgende
Pflanzschema dient der Veranschaulichung der o.g. Anforderungen an die Strauchgruppen:

Pflanzschema:
10 /
// - 7

Str Str Str

Str Str Str Str

Str Str Str

wo'L

Die Festsetzung dient der Umsetzung naturschutzfachlicher MaBnahmen zum Erhalt und der

Entwicklung angrenzender Biotopstrukturen.

4.4. Flachen ohne schiitzende Vegetation (Ackerflachen) sind mindestens ein halbes Jahr vor
Baubeginn mit einer Feldgrasmischung einzuséen.

Die Festsetzung dient dem Bodenschutz.
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4.5. Das auf die Module treffende Niederschlagswasser ist dezentral und breitflachig auf der
Sondergebietsflache zu versickern. Dazu sind die Solarmodule lickenhaft auf den
Modultischen zu montieren. Zwischen den einzelnen Modulen ist ein Tropfspalt von
mindestens 1,5 cm zu belassen. Die Ruckhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers innerhalb des Baugebietes sind auch wéhrend der Bauphase
sicher zu stellen. Baubedingte Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautéatigkeiten
und vor Einsaat der Flache durch Tiefenlockerung zu beseitigen.

4.6. Innerhalb der Sondergebiete oder der Pflanz- und MaBnahmenfldchen sind begrinte
Ruckhalte- und Versickerungsmulden mit einer max. Einstautiefe von 50 cm in
Erdbauweise zulassig. Die jeweilige Nutzung und Pflege der Flache darf dabei nicht
beeintrachtigt werden.

Die Festsetzungen 4.5 und 4.6 dienen der Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes und
der Starkregenvorsorge. Die Solarmodule sind llickenhaft auf den Modultischen zu montieren,
damitdas Niederschlagswasser zwischen den Modulen abtropfen und dezentral versickern kann.
Zur Klimawandelanpassung bieten sich Photovoltaik-Freifléchenanlagen an, durch Rickhaltung
von Oberflachenabfluss einen Beitrag zum Landschaftswasserhaushalt und zur
Abflussminderung zu leisten. Dem Ruckhalt von Wasser in der Landschaft kommt im Zuge des
Klimawandels eine immer gréBere Bedeutung zu, besonders auch zur Minderung der Folgen von

Trockenheit.

4.7. Die Reinigung der Anlage ist nur mit Reinigungsmitteln zulassig, die biologisch abbaubar
sind und die Reinigung ohne die Verwendung der Reinigungsmittel nicht moglich ist.

Die Festsetzung dient der Vermeidung der Sicker- und Grundwasserbelastung sowie des Bodens.

4.8. Ein Befahren ungeschutzten Bodens ist nur bei ausreichend trockenen Witterungs- und
Bodenbedingungen mit geeigneten Maschinen zulassig. Ein Befahren des Bodens mit
schweren Maschinen, z.B. zum Aufstellen schwerer Nebenanlagen, ist nur mit
geeigneten SchutzmaBnahmen zulassig. Aufgrund der hohen
Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens ist vor Baubeginn fruhzeitig eine
Bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 zu beauftragen.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Bodens wéhrend der Bauphase.

5. Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO sowie § 9
Abs. 6 BauGB)

5.1. Fir die Einfriedung zulassig sind Metallgitter- oder Metallgeflechtzdune mit
Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache.
Die Zaunanlage ist fur Kleintiere durchlassig zu gestalten. Dazu ist ein Abstand zwischen
Zaununterkante und Bodenoberflache von 15-20 cm einzuhalten oderin Bodennahe eine
Maschenweite von 15-20 cm zu verwenden. Abweichungen in geringfligigem Mafe sind
zulassig. Es ist ausschlieBlich eine Einfriedung der baulichen Anlagen innerhalb der

Sondergebietsflachen zulassig.
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Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus werden die Anlagen eingezdunt. Aus
naturschutzfachlichen Griinden ist die Anlage fur Kleintiere durchlédssig zu gestalten.

6. Bedingte Zulassigkeit der Nutzung / Folgenutzung (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

6.1. Die Festsetzungen Nr. 1 bis 5 verlieren ihre Gultigkeit, sobald die Photovoltaik-
Freiflachenanlage endgultig auBer Betrieb genommen wird. Die Anlage gilt als endgultig
auBer Betrieb genommen, wenn sie innerhalb von funf aufeinanderfolgenden Jahren
keine elektrische Energie produziert hat.

6.2. Wird die Photovoltaik-Freiflachenanlage gem. der Ziffer 6.1 auBBer Betrieb genommen,
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,,Flache fur die Landwirtschaft® (§ 9
Abs. 1 Nr. 18 a BauGB) festgesetzt.

Hinweise

- Werden die Voraussetzungen zur Anwendung des 8 62(1) Nr. 2f LBauO
(Genehmigungsfreiheit) bzw. gem. § 67(1) LBauO (Freistellungsverfahren) erfullt, bedarf es
keinem Baugenehmigungsverfahren.

- Werden die Voraussetzungen zur Anwendung des § 23 (5) LStrG erfullt, so ist Anstelle der
Baugenehmigung eine Genehmigung bei der zustandige StraBenbaubehoérde (LBM) zu
beantragen.

- Die Verkehrliche ErschlieBung ist zur Baugenehmigung, im Falle der Anwendbarkeit der 88
62 (1) Nr. 2f oder § 67 (1) LBauO spatestens vor Bauausfihrung, mit dem Landesbetrieb
Mobilitat Trier abzustimmen.

— Vor Beginn der Bauarbeiten soll dem Landesbetrieb Mobilitdt nachgewiesen werden, dass
von den aufgestellten Modulen keine erhebliche Blendgefahr in Richtung klassifizierter
StraBBe ausgeht.

- Zur Baugenehmigung, im Falle der Anwendbarkeit der 88 62 (1) Nr. 2f oder § 67 (1) LBauO
spatestens  vor  Bauausfuhrung, ist Rilcksprache mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle des Kreises zu halten um die Erforderlichkeit eines
Feuerwehrplans gemaB DIN 14095, eines Feuerwehrschlusseldepots sowie der
Loschwasserversorgung bei der Installation eines Batteriespeichers oder Anlagen zur
Erzeugung von Wasserstoff im Geltungsbereich zu klaren. Es wird auf die Regelungen des
Brand- und Katastrophenschutzgesetztes RLP verwiesen.

- Zur Baugenehmigung, im Falle der Anwendbarkeit der 88 62 (1) Nr. 2f oder § 67 (1) LBauO
spatestens vor Bauausfuhrung, ist seitens des Anlagenbetreibers eine Haftungsfreistellung
fur Schaden infolge von Baumwurf gegenuber den angrenzenden Grundstlicksbesitzern
abzugeben.
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- Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlucksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die
Anforderungen der DIN 18300, DIN 19639, DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berucksichtigen.

- Hinsichtlich der Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV)“ einzuhalten.

- Sollten sich bei BaumaBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

- Bei Erreichung der in der Spalte 4 zu der Zeile 2.44 der Stoffliste in Anhang | der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) genannte Mengenschwelle fur Wasserstoff sind die Vorgaben
der Storfallverordnung entsprechend zu bertcksichtigen.

- Es wird empfohlen technische Infrastruktur wie z.B. Trafostationen, Zentralwechselrichter
oder Batteriespeicher nicht im Bereich der Abflusskonzentrationen zu errichten.

- Zur Baugenehmigung, im Falle der Anwendbarkeit der §8 62 (1) Nr. 2f oder § 67 (1) LBauO
spatestens vor Bauausfuhrung, ist die Kampfmittelfreiheit des Plangebiets nachzuweisen.

- Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere archdologische Funde. Zur
Baugenehmigung, im Falle der Anwendbarkeit der 88 62 (1) Nr. 2f oder 8 67 (1) LBauO
spétestens vor Bauausfluhrung, sind in Abstimmung mit der GDKE Abtl. Landesarchéologie
Sondagen durchzufuhren. Ggf. ist die Planung daraufhin anzupassen, um die Beschadigung
oder Zerstorung archaologischer Funde zu vermeiden.

- Die ausfuhrenden Baufirmen sind auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur
archaologische Funde bzw. Befunde (§ 16-19 DSchG) hinzuweisen.

- Im Planungsgebiet konnen sich gemaB DSchG RLP 88 3, 4 und 5 denkmalgeschitzte
Kleindenkmaler und Grenzzeichen befinden. Sollten diese im Rahmen der Bautatigkeiten
vorgefunden und festgestellt werden, sind die Kulturdenkmaler in situ zu belassen und die
weitere Vorgehensweise mit der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz und der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

— Zwischen der Ortsgemeinde und dem Investor sollte vor Baubeginn im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages der Riickbau der Anlage nach Betriebsende und die Ubernahme
der dadurch entstehenden Kosten geregelt werden.




