Bebauungsplan der Stadt Hermeskeil, Stadtteil Hofchen, Teilgebiet
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Teil A: Planzeichnung
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i Strallen. Die Stadt Hermesksil entscheidet
Uber die Herstellung in WVerbindung mit den
sidlich angrenzenden Bauabschnitten
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom 223 09 2004
(BGHL | 5 2414), in der bal Erlass dieser Saizung gelienden Fassung

2 Werordnung Ober die bauliche Mutzung der Grundshicke (Baunulzungs-
warordnung - BauhV'D) idF. der Belannimachung wom 23011880 [BGEL | 5§
132), im der bei Erass deser Satzung gekendsn Fasiung

3. Werordnung Ober die Auserbedtung der Baulelpldne und dber die Dar
sialung des Faninhales (Planzeichanverordoung  Planz\f) wom 18.12. 1880
(BGBL. | 1991 5, 55), sowie die Anlage rur PlareV, in der bei Erlass dieser
Satrung gelenden Fassung.

4. Landesbaucndnung il Rhainland-Pfakz (LBawd) vom 24.11. 1598 (GVBL 5 285,
in der bei Erass dieser Satzung geflenden Fassung

5. Gemeindscrdnung  [Or  Rheinland-Plalz  (GemD) idF. vom 31.01.1994
(GVBL 5. 153), in der bed Erlass diesar Satzung gekenden Fassung

6. Gesetz Gbar Mawwschutz und Landschakispiege (Bundesnalurschutzgesetz
- BNalSchiz) vom 28007 2009 (BGBL |3 2542), in der bei Erlass deser Salzung
pgetienden Fassurg

7. Landesgesetz zur nachhaligen Entwicklung von Matur und Landschak (Landes-
nalurschulzgeseiz - LNatSehi) vom 28.00.2005 (GVEL 5. J87), in der bei Erlass
diessr Satrung getianden Fassung

B. Gesetz zum Schulz vor schadlichen Lmwedbeimairkungan durch Luftvesunreini-
gurgen, Gerdusche, Erschitherungen und  dhnliche “Vorgdnge (Bundes-
Immissionsachutrgesets - BimSchG) in der Fassurg der Bekannimachung
vom 17.05.2013 [BGEL | 5. 1274), in der bel Erlass disser Satzung gekenden
Fassung.

0, Gessi rur Ordnung des Wasserhaushalls (Wasserhaushalisgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekannimachung vom 31.07 2006 BGEL I 5. 2585), in der bel

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung (Stand der Planunter-
lage: Marz 2016)

Erass dinser Satzung geftenden Fassung
10, Landessy geselz Sr Rheinland-Pfalz (LS%G) idF. vam 01,08, 1977 (GVEL
5.273). in der ki Erlass dieser Salzung gellenden Fassung.

Der Stadirat Hermeskail hat am 30052006
gem. §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Baschluss wurde
am 23.11.2006 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

4 -
Hermeskeil, den 10 D4 Fd v, 'fﬁ
Der Stadtbirgermeister

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs.1 BauGE im
Rahmen eines Blrgergesprachs am 30.11.2006
frihzeitig OGber die Planung &ffentlich unterrchbet.
Es wurde Gelegenheit zur Erbrierung gegeben.
Datum und Ort des Blrgergesprachs wurden am
23.11.2006 ortsiblich bekanntgemacht.

Die in Betracht kemmenden Behdrden und sonstig-
en Trager Sffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt werden, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fruhzeitig beteiligt.

Ihnen wurde mit Schreiben vom 16.10.2008 Gelagean-
heit zur Stellungnahme bis 21.11.2006 gegeben.

chan lD ¢ "'f' I.'_.O 1 {:J
Der Stadtbirgermeister

Harmaskml

Der Stadtrat hat die eingeresichten Stellung-
nahmen der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange sowie die vorgebrachten
Anregungen aus der Offentlichkeit in  seiner
Sitzung am 08.05.2007 geprift, die erforderliche
Abwigung durchgefUhrt und das Abwagungser-
gebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.

4 2019

Der Stadtblrgermeister

) Ae 6
Hermeskell, den [

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich
der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Daver eines
Monats in der £eit vom 20.08.2007 bis 20.09.2007
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 09.08.2007
mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass
Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen. Die in Betracht kommenden

Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belanga,

die von der Planung berihrt werden, wurden Ubear
die &ffentliche Auslegung unterrichtet. Ihnen wurde
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Hermeskeil, den ‘?G' Q4 2019

Der Stadtblrgermeister

Der Stadtrat hat die im Zuge der &ffentlichen

Auslegung eingereichten emeuten Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sowie die wvorgebrachten Anregungen
aus der Offentlichkeit geprift, die erdforderiiche

Abwagung durchgefihrt und das Abwigungsergeb-
nis gebilligt.

Aufgrund erforderlicher Anderungen der Planung
beschloss der Stadtrat Hermeskeil in seiner Sitzung
am 11.07.2016 den Planentwurf emeut &ffentlich
auszulegen. Die 2. Offenlage fand im Zeitraum
vom 09.01.2017 bis 09.02.2017 statt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29,12 2016
mit dem Hinweis ortsiblich bekannigemacht, dass An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen, Die in Betracht kommenden Trager
affentlicher Belange, die von der Planung berlhrt
werden, wurden Uber die 2. éffentliche Auslegung
unterrichtet. Ihnen wurde ermeut Gelegenheit zur
Stellungnahme gaegeabean.
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Der Stadtblrgermeister

1)

Hermeskell den "lr_:l 0, '%L-'r .-"
Der Stadtbargermeister

Der Stadtrat hat die im Zuge der 2 dffent-
lichen Auslegung eingareichtan ermeuten Stellung-
nahmen der Trager o&ffentlicher Belange sowie
die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeait in
sainer Sitzung am 11.07.2017 geprift, die er-
forderliche Abwagung durchgefiihrt und das Ab-
wagungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteitt.

Aufgrund erforderlicher Anderungen der FPlanung
beschloss der Stadtrat Hermeskeil in seiner Sitzung
am 11.072017. den Planentwurf erneut offentlich
auszulegen. Die 3. Offenlage fand im Zeitraum
wvom 04,089,2017 bis 04.10.2017 statt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 24.08.2017
mit dem Hinweis ortslblich bekanntgemacht, dass An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen. Die in Betracht kommenden Trager
effentlicher Belange, die von der Planung berihrt
werden, wurden Uber die 3. éffentliche Auslegung
unterrichtet. lhnen wurde emeut Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

1 .
Hermeskeil, den (0.0 lf;"?{j
Der Stadtbirgermeister

Hermeaskeil, den *’TL;' D"‘!‘, E.ﬂ".‘ '-j

Der Stadtblrgermeister

Der Stadtrat hat die im Zuge der 2. &ffent-
lichen Auslegung eingeraichten erneuten Stellung-
nahmen der Trager d&ffentlicher Belange sowie
die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit in
seiner Sitzung am 07.11.2017 gepraft, die er-
forderliche Abwagung durchgeflhrt und das Ab-
wagungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgetsilt.

E = el = 117
Hermeskeil, den "jILz"'--f"‘\l 1.{-*'1'}"

Der Stadtbirgarmeister

Der Stadtat Hermeskeil hat am 07.11.2017
den Babauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Dhie Begrindung wurde gebilligh.

Die &rtlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs 4 BauGB
i.%.m. § B8 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen

S

Henﬂeesken den IL; 'f-"fl' l{}r

Der Stacﬂburgarmalslar

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Stadirates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur

Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Hermeskei;}ln ’MDLF 2— “fﬂ

Der Stadtblrgermeister

Der Satzungsbeschiu® Ober den Bebauungsplan
vom 07.11.2017 ist am 30.11.2017 gem. %10
Abs, 3 BauGB orisdblich bekanntgemacht wordean
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann

\&u

Herrneskeﬂ den |l'., L{' 2'5

Der Stadtbirgermmeister

Aufgrund einer fehlerhaften Reihenfolge von Aus-
fertigung wnd Bekanntmachung der Satzung,
leidet der Bebauungsplan unter einem Ausferti-
gungsmangel. Da die fehlerfreie Ausfertigung je-
doch einen Verfahrensschritt darstellt, der der
Bekanntmachung worausrugehen hat, wird das
Verfahren inzoweit i.5.d. § 214 Abs. 4 BauGB er-
génzt. In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist gemalt § 44 Abs. 5 BauGE auf mégliche Ent-
schadigungsanspriche und deren Erldschen nach
44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiasen worden.
Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGE sowie des § 24 Abs, 6 Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiasen worden

Der Satzungsbeschluss uber dan Babauungsplan
vam 07.11.2017 ist am 2294 2047 rickwirkend
ortsiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan von jedermann aingasahan
warden kann.

Es werden gem. § 214 Abs. 4 BauGB erganzende
Verfahrensvermerke zur Heilung angefligt, welche
somit erneut ausgefertigt werden konnen. Im An-
schluss daran wird die &ffentliche Bekanntmach-
ung wiederholt, um den Bebauungsplan ruck-
wirkend in Kraft zu setzen

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
rackwirkend zum 30.11.2017
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Der Stadtburgermeister

H&nﬂesln:‘EiI. dend. DY X019

Der Stadtbirgermeister

Tell B: Textliche Festsetzungen

A)

B)

3.1

3.2

3.3

C)

D)

E)

F)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |
S.2808) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI.15. 1062)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind

unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Mischgebiet

Zuldssig sind Wohngeb&ude, Geschéfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke .

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatien sind unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflichenzahl / Zuldssige Grundfliche
(Siehe Nutzungssch ablone)
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche

Die aus der festgesetzten GRZ von 0,4 resultierende zuldssige Grundfliche nach § 19 Abs. 2
BauNVO darf durch die Fldchen wvon Garagen, Stellpldtzen und untergeordneten
Nebenanlagen i.5.v. § 14 BauNVO nicht weiter Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Firsthéhe

Oberer Messpunkt fir die Firsthdhe ist die absolute Hohe bezogen auf den Scheitel des
Gebidudes.
Cberer Messpunkt fur die Traufhéhe von Flachdachern ist der hochste Punkt der Attika.

Unterer Messpunkt ist die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OK EGFFB). Die
Héhenlage der OKEGFFB darf maximal 35 cm unter und maximal 35 cm Ober dem
gemittelten Straenniveau der angrenzenden Stralle, bemessen auf der Grenzlinie zwischen
Baugrundstiick und Stralte im Endausbauzustand liegen.

Bei Eckgrundsticken ist der aus dem Héhenverlauf der beiden angrenzenden Stralen
errechnete Mittelwert maligeblicher unterer Bezugspunkt.

Die Traufhéhe darf 6,50 Meter nicht Uberschreiten.
Die Firsthéhe / Oberkante darf 10,50 Meter nicht Gbersch reiten.
Bei Flachdachern darf die Oberkante 6 50 Meter nicht Oberschreiten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Zwischen der Einfahrisseite wvon Garagen und Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen
Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten.

Kellergaragen sind zuldssig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von maximal 12 %
nicht libersteigen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden betrégt
[ 2 Dauerwohnungen pro Einzelhaus bei Einzelhausbebauung,
2 Dauerwohnungen pro Doppelhaushalfte bei Doppelhausbebauung.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Versorgungsleitungen jeglicher Art ist aussch lielllich unterirdisch zulassig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

i.V.m.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS-
TIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Wasserdurchlissige Flichenbefestigungen

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsféhige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken
Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von hichstens 0,5 zuldssig. Auch der Unterbau
ist entsprechend wasserdurchléassig herzustellen.

Zur Immaobilisierung von Treib- und Schmierstoffen ist bei Stellplatzen unter der Decksch icht
eine mindestens 20 cm starke Feinsandschicht einzubringen.

Baumfallungen

Betroffene Gehdlze sind im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu féllen.

MaBnahmen auf den Baugrundstiicken und privaten Griinflichen

Je angefangene 350 m?® Baugrundsticksflache ist ein mittelkroniger oder groltkroniger
Laubbaum (zu erwartende Wuchshéhe mindestens 15 m) bzw. hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die im Plan dargestellten
Baume auf den privaten Grundstiicksflachen entlang der Stralien sind darauf anzurechnen
Von den vorgegebenen Pflanzstandorten entlang der Stralte kann seitlich (straRenparallel)
bis zu 5 m abgewichen werden.

Im Bereich der durch Planzeichen zum Anpflanzen festgesetzten Hecken sind auf den
privaten Baugrundstiicken an der sidlichen Aultengrenze des Geltungsbereichs mindestens
dreireihige Heckenpflanzungen sowie auf den privaten Grinflaichen an den &stlichen
AuBengrenzen des Geltungsbereichs mindestens ein- bis zweireihigen Hecken zu entwicke In
und auf Dauer zu erhalten. Die Hecke npflanzungen haben mit einer Misch ung verschiedener,
heimischer und standortgerechter Arten (It. Artenliste in Teil D Hinweise und Empfehlungen”)
zu erfolgen, wobei der Anteil einer einzelnen Art max. 20 v.H. betragen darf. Der Abstand von
Pilanzreihe zu Pflanzreihe betragt 1 m, der Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1,50 m.

Madelgehdlzhecken zur Grundstickse infriedung sind nicht zuléssig.

Mafnahmen auf 8ffentlichen Flichen

Fliche K1: Kompensationsfliche siidlich des Geltungsbereichs, Flur 2, Flurstiick Nr.
1,2

Die Regenrickhaltemulden, welche in die mit .K1° gekennzeichnete Flache fir Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft integriert
werden, sind als flache begriinte Erdmulden mit Béschungsneigungen bis zu 1:3 im Mitte
anzulegen und auf mindestens 15% der Muldenfliche gruppenweise mit Erlen und Weiden
zu bepflanzen. Der ibrige Teil der Flache ist mit einer krduterreichen Samenmischung
einzusden und extensiv zu pflegen, d.h. maximal zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist
abzurdumen. Der Einsatz von Dingemittel und Bioziden ist nicht zulassig.

Die Teilbereiche von Flache K1 aullerhalb der Rickhaltemulden sind als artenreiche Wiese
zu entwickeln und extensiv zu pflegen, d. h. max. 2 x jdhrlich zu mahen, wobei die erste
Mahd nicht vor dem 15, Juni. geines Jahres erfolgen darf. Das Mahgut ist abzutransportieren.
Ein Ufersaum von 2 m Breite entlang des Gewd&ssers ist durch abschnittsweise wechselnde
spéte Mahd ab September im Turnus von 2 Jahren zu pflegen.

Soweit eine Beweidung erfolgt, ist die Viehbesatzdichte auf 1 RGV/ha (rauhfutterfressende
Groftvieheinheit) zu beschrianken. Wahrend eines Weidegangs sind max. 3 RGV/ha zulassig.
Der Weideauftrieb darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Der Bachlauf einschliellich des 2 m
breiten Ufersaums ist aus der Woeidefliche durch Auszdunung auszunehmen
Erforderlichenfalls ist ein Viehilbergang mit Trénkstelle sowie eine Fahrverbindung fir
landwirtsch aftliche Maschinen zu den Weideflachen jenseits des Bachs liber eine punktuelle,
durch Steinschittung oder unverfugten Steinsatz rau befestigte Furt zuléssig, der wihrend
des Weidegangs abzuzdunen ist. Der Einsatz wvon Dingemitteln und Bioziden ist
auszusch liellen.

Am Nordrand entlang des Weges sind mindestens 20 hochstammige Obstbdume
regionaltypischer Sorten (Pflanzqualitdt mind. 8/10) oder Wildobstarten (Pflanzqualita
Hochstamm StU mind. 16/18) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
Von den vorgegebenen Pflanzstandorten entlang des Weges kann seitlich (wegeparallel) bis
zu 5 m abgewichen werden, sofern ein Mindestabstand von 10 m gewahrt ist.

Fliche K2: Externe Kompensationsfliche, Gmkg. Hermeskeil, Flur 69, anteilig in
Flurstiick Nr. 1/2

Auf der mit ,K2° gekennzeichneten externe Kompensationsfliche im Bereich des
Konversionsgeldnde _ Lascheider MNeuhaus® sind wverbuschte Borstgrasrasen durch
Gehdlzentnahme als  Erstpflege (Instandsetzungspflege) wund eine anschliefende
Dauerpflege durch extensive Schafbeweidung (Hitehaltung mit 1-2 Weidegéngen nach dem
15. Juni) wiederherzustellen.

G)

H)

J)

Bei der Beweidung darf die Viehbesatzdichte 1 RGV (rauhfutterfressende Grolvieheinheit) je
Hektar nicht iOberschritten werden. Wahrend eines Weidegangs sind max. 3 RGV/ha
Zulassig.

UMSETZUNG UND ZUORDNUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHN MARNAHMEN,
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Umsetzung der MaBnahmen

Fir die Umsetzung der Matnahmen werden folgende Zeitrdume festgelegt:

[0 Flache K1: in der auf den Abschluss der Bauarbeiten fir die Herstellung der Mulden
folgenden Pflanzperiode (fir Gehdélzpflanzungen) bzw. Vegetationsperiode (flr
Einsaat). Mutzungsextensivierung im Jahr nach Beginn der Baumalnahmen.

1 Flache K2: PflegemaBnahmen im Jahr des Beginns der BaumaRnahmen.
[ Pflanzmalnahmen auf den Baugrundsticken: in der nach Abschluss der baulichen
Malknahmen folgenden Pflanzpericde.

Zuordnung der Malnahmen

Die Maknahmen auf den Flachen K1 und K2 werden zu 75.5 % den Baugrundsticken und
zu 24,5 % den dffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften gem&B § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO
i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

DACHGESTALTUNG
Dachform / Dachneigung ! Dachiiberstand

Dacher von Wohngebduden und deren Mebenanlagen sind mit einer Dachneigung wvon
héchstens 40° zulédssig. Auch zuléssig sind begrinte Flachdacher,

Nicht zulissig sind Pultdécher (auch versetzte Pulte), ferner versetzte Sattelddcher soweit
bei diesen das Versatzmal 2,00 m Uberschreitet.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur zuldssig:

Micht hochgldnzende (nicht engobierte) Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer in
einheitlicher Farbung — entsprechend RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003
(Rubinrat), RAL 3016 (Korallenrot), RAL 5004 (Schwarzblau), 5008 (Graublau), 7012
(Basaltgrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024
(Graphitgrau), 7026 (Granitgrau), 8007 (Rehbraun) bis 8022 (Schwarzbraun), sowie 9005
(Tiefschwarz) zuldssig.

Ebenfalls zuldssig sind begrinte Décher (Grindacher) sowie Eindeckungen aus bewittertem
Zink

Teile des Daches (max. 30 % der jeweiligen Dachfliche) kénnen in Glas ausgefihrt werden
wobei die in Glas aufgeléste Flache 1/3 der kompletten Dachflache nicht (berschreiten darf.
Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Solarzellen auf der Dachfléche ist zulassig.

ANZAHL DER STELLPLATZE UND GARAGEN

Pro Wohnung sind Flachen fliir mindestens zwei Pkw-Stellplatze auf den Baugrundstiicken
nachzuweisan. An Stelle von Stellpldtzen kénnen auch Garagen und/oder (Oberdachte
Stellpldtze (Carports) nachgewiesen werden.

VERANDERUNGEN DER GELANDEOBERFLACHE /| BOSCHUNGEN
Béschungen

Bdschungen dirfen nur in solchem Male vorgenommen werden, als diese fir die Errichtung
der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des
Geldndeausgleichs erforderlich sind. Die Bé&schungen sind in wechselnden MNeigungen
zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen.

Ab einer Héhe von 1,50 m sind die Bdschungen durch 0.5 m — 1,0 m breite Bermen zu
unterbrechen.

Stiitzmauern

Stitzmauern sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Flachen bis zu einer max.
Héhe von 2,0 m zuldssig. Sie sind als Kalkstein — Trockenmauern, zumindest aber als
Betonstlitzmauern mit einer fugenreichen Verblendung aus autochtonem Material (Kalkstein)
oder als begrinte Mauer auszubilden.

Teil C: Kennzeichnungen gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Planzeichen umgrenzten Flachen gemalt § 8 Abs. 5
Mr. 1 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ullere Einwirkungen wie folgt
zu treffen:

Keller sind mit einer Wandabdichtung gegen nichtdriickendes Schicht- und Sickerwasser
abzudichten, wenn eine Dr3nage in einer Sickerpackung mit Filtervliesummantelung mit
Anschluss an die freie Vorflut verlegt wird. Kann keine dauerhaft freie Vorflut hergestellt
werden, muss der Bau dieser Keller in WU-Beton in Betracht gezogen werden.

Hinweis:
Im (brigen Baugebiet sind die Keller nach dem Stand der Technik abzudichten. Eine
Drainage ist in jedem Fall herzustellen.

Teil D: Hinweise und Empfehlungen

Liste zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundsticken mit Gehélzen soliten bevorzugt heimische und
standortgerechte, ziichterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden
insbesondere folgende Arten vorgeschlagen:

BAUME 1. ORDNUNG: BAUME 2. ORDNUNG:
Buche (Fagus sylvatica),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Traubeneiche (Quercus petraga)

Birke (Betula pendula},
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche {Carpinus betulus),
Mehlbeere (Sorbus aria),
Wogelkirsche (Prunus avium),
Zitterpappel (Populus tremula),
lokale Apfel- und Birnensorten
STRAUCHER: FEUCHTE STAMDORTE [
RETENTIONSMULDEN:
Hasel (Corylus avellana),

Roter Hartriegel {(Cornus sanguinea),
Bliten-Hartriegal (Comus mas),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Pfaffenhiitchen (Evonymus europaea),
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),
Hunds-Rose (Rosa canina).

Schiehe (Prunus spinosa),
Traubenholunder (Sambucus racemosa)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Silberweide (Salix alba)
Faulbaum (Frangula alnus)
Grauweide (Salix cinerea)
Ohrweide (Salix aurita)

Pflanzgréfen:

Hochstamm, StU mind. 16/18

Heister, 2-3xv, mind. 200-250
Obstbaum: Hochstamm, StU mind. 810
Straucher: 2-3 xv, > 60/100

Grenzabstinde fiir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Freiflachen sind die Ausfihrungen des
MNachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu
beachten.

Schutz von Pflanzenbestéinden und Herstellung von Pflanzungen

Filr die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 280 ,Schutz wvon Baumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumalknahmen®.

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten” zu beachten.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen

Es wird darauf hingewiesen, dass es zu geringfilgigen Grenzlberschreitungen (max. 50 cm
vom Fahrbahnrand) durch 4ffentliche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnran-
der etc. knmmen kann. Ferner wird darauf hingewiesen, dass Rickenstitzen (Fundamente)
der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungsmasten, Strom- und
Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des Strallenkdrpers erforderlichen Béschungen
in angrenzende Grundstlcke hineinragen kénnen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen das unbelastete Miederschlagswasser der Dachentwasserung zu
sammeln (z. B. in Zisternen, unterirdischen Staurdumen, Wasserteichen) und als
Brauchwasser zu verwenden. Dabei sind die hygienischen Auflagen der
Trinkwasserverordnung  (TrinkwV2001) und der Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu
beriicksichtigen.

Private Abwasserhebeanlagen

Fur Kellergeschosse, die einen Anschlulk an den Schmutzwasserkanal bendtigen, kénnen
aufgrund der im Einzelfall nicht ausreichenden Tiefenlage des Kanals ggf
Abwasserhebeanlagen erforderlich werden, deren Errichtung und Betrieb zu Lasten der
jeweiligen Bauherren fallen.

Die Basisinformationen kéinnen bei den Verbandsgemeindewerken abgefragt werden.

10.

11.

12

Schutz des Oberbodens

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- wund gagf auch
Ausgleichsmalnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19371 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG, BBodschV und LBschG)
zu beachten.

Abfille

Soliten bei Baumanahmen Abfille (z. B. Bauschutt, Hausmll etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Mord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

Regionales Energiekonzept

Die Vorgaben des regionalen Energiekonzeptes sind bei der Gebaudeplanung zu beachten.
Auf die Férderung von Regenerativen Energietragern wird hingewiesen.

Leuchtenstandorte

Um for die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von Strallen) geforderten seitlichen
Sicherheitsraum fir Kraftfahrzeugverkehr zu erreichen, ist es unter Umstdnden erforderlich, dass
Leuchten auf Privateigentum errichtet werden.

Zur gleichmaiigen Ausleuchtung des Strallenraums werden entlang der Strallengrenzen in
gleichm&Bigen Abstanden Leuchten vor den Grundsticken errichtet,

Radonpotential

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in ein erhihtes Radonpotential ermittelt wurde. Es
wird dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmall BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst
werden sollten. Dem Landesamt fir Geologie und Bergbau sollen die Ergebnisse der
Radonmessungen milgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Fur eine mogliche Radonbelastung in Geb&uden ist von Bedeutung ob Kellerraume vorhanden und
ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke bewegen, da dor
allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet, kommt es dort nicht zu einer Anreicherung. Generel
lassen fir ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur punkiuelle Aussagen zu, die
besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden Ausfiihrung der konkreten Einzelobjekte im
Baugebiet keine Allgemeingiltigkeit ermaglichen. Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fal
grundstiicks- und bauvorhabenbezogen - also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgeflhr
werden.

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abh&ngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten
Grundlage for die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemalnahmen zu
entscheiden. Werden hierbei tatsdchlich Werte Ober 100 kBg/m? festgestellt wird angeraten, bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radens ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen
sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck,
Windstarke, Miederschlige oder Temperatur verantworilich. Mur so kénnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann
aber in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation auch hther sein

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiire ausgefihr
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geclogischen Kriterien;
Radongerachte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes,

Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverflgbarkeit,
Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma),

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geclogie und Bergbau. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch® des
Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Grundrissoptimierung

Wegen der zu erwartenden Uberschreitungen des Orientierungswerts beim Kursbetrieb mi
getiffnetem Fenster werden entsprechende Grundrissorientierungen der Baukorper empfohlen. Es
muss sichergestellt werden, dass #ffenbare Fenster von l&rmempfindliche Raumen (Wohn-, Schlaf-,
Kinderzimmer) auf den larmabgewandten Seiten der Bauktrper angeordnet werden

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Mi Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Zweckbestimmung: FuBweg

Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Versorgungsanlagen

0 Zweckbestimmung: Trafo

Griunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grinflache

Private Grinfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

z.B.|K2 KompensationsmaRnahmen gemal textlichen Festsetzungen

Anpflanzen von Einzelbdumen

Anpflanzen von Hecken

Sonstige Planzeichen
::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-o—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

Geplante Grundstlicksgrenzen

Geldndeaufmald

F XA RAXY Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
XXXXXX]  Vorkehrungen gegen dullere Einwirkungen erforderlich sind
Py Kennzeichnung gem. Hinweise und Empfehlungen der textlichen
[\'?"_‘/" Festsetzungen fur Grundstiicke mit Empfehlung zur Grundriss-

optimierung
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