BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE REINSFELD e

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird  Allgemeines Wohngebiet® (WA)
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind unzulassig.

| | | L
I I I I 2.  Es sind grundsatzlich gem. § 9(1)6 BauGE nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wahn-
gebaude zulassig.
3. Bei Ermittlung der GescholMlachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen
B von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ihrer

Umfassungswande in Ansatz zu bringen
4. Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10%
nicht Ubersteigen,

T 1 5. Die in der Planzeichnung dargesteliten Erdgescholfubbodenhohen uber NN werden
T ha \1. v 'j;if:; als max. zuladssige Obergrenze festgesetzt.

/ ;:"-2-5‘1 \ = | 6. Folgende Ausnahmen sind gem. § 21(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB zulassig:
' |

f174 fiags = __ Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind im UG zulassig, sofern sich
h_l.;Tr':f,F{,%-‘;ﬂ 4 L7 4l :?;,,i:a dies aufgrund der naturlichen Gelandesituation ergibt.
"I. n"ll _.'r _." .':r .-". |.". ;"I r.-,l o U—"" ..-'-":P‘--‘ -
sy B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB 1.V.m. § 88(6) LBauO
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem pianzv 90
f e { WI L 5 . 5 §
\H \ f"f o % 27 gl Jy ik o TP e Y o Die mit (H) bezeichneten Eria ngon gelten als Hivwelee, alle Obrigen als Fest - ; g;ecf;erliung der Gebaude ist durch Eintragung der Haupffirstrichtung festgesetzt
! L - e [N R A - : . ’ .
LY _ f"’ / 1\.; ' 0 3 2.1 Fur den Hauptbauk&rper sind geneigte Dacher von 20° bis 40° Dachneigung zulassig.
A \‘~. o . oo _ /\i( \ ’ Art der baulichen Nutzung 2.2 Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtern Dach oder extensiv begrintem Flach-
P o Betm * % dach auszufohren.
’ \ Aligemeines Wohngebiet 3. Festsetzung der Firsthéhe:
- max. 8 0m ab OKFF EG.
. 4. Festsetzung der Trauthohe:
Friedhofshapelle MaB der baulichen Nutzung ~ max. 4,0m ab OKFF EG.
(:“h.-'h\ Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, z.B. “ Eie Traufhdhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt Aulkemwand / Dach-
/1)) aut
7 .-"J Iy LY 5 Dachaufbauten {Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 3,0 m Breite zulas-
P NTNG DR Adkiion der Guubesbrefen dedf ma 218 der Firstiinge b
f 3 =] ition der GGaubenbraiten darf max. er Firstlange betragen.
Ful der Nutzung :ﬁ:ﬁ HEN | Bauweise 6.  Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,0 m als begrinte Mauer oder in Naturstein
GRUNDFLACHENZAHL |G zulassig. Zur Uberwindung grofierer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
FI%HENZAHL destzwischenraum von 1,0 m zul8ssig. Bschungen sind in wechselnden Meigungen
von 1.2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnissen sind Ausnahmen
Bauweise, Baugrenzen 2ulassig.
EE 7. Gegenlber der offentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstickseinfrie-
hur Einzel- und Doppelnduser zulesiy dungen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten
Baugrenze 8 Abgrabungen gem. § 2{1)1 LBauO sind auf der Strallenseite der Gebaude unzulassig
vorgeschlagena Grundstlcksgrenza (H) e —

C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

_ 1. Fur die Befestigung von Aulenflachen (Park- und Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten
Flache fiir den Gemeinbedarf

u.a.) sind gem. §9(4) BauGB iV.m. § 10(3) LBauD wasserdurchlassige Belage zu ver-
wenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine,
. wassergebundene Decke u.a.

Verkehrsflachen 2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im madifizierten

StraBenverkehrsfiache Trennsystem erfalit und einer trtlichen Versickerung zugefuhrt. Dazu sind auf den Pri-
vatgrundstiicken flache, bewachsene Erdmulden 0.4. anzulegen, in die das Regenwas-

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung ser eingeleitet wird und dber die belebte Bodenzone versickern kann.

Wirtschaftsweg Ist eine vollstandige Rickhaltung auf den Privatgrundsticken wegen Platzmangel ader
wasserundurchlassiger Béden nicht méglich, wird dberschissiges Niederschlagswasser

Fuweg an die Flachen fur die Wasserwirtschaft (K1, K2, K4) abgegeben, Niederschlagswasser
von den unmittelbar angrenzenden Grundsticken wird breitflachig direkt den Versicke-

Griinfiichen rungsflachen zugefuhrt. Die innerhalb des Baugebietes liegenden Grundsticke werden
Uber offene, in den Gronflachen K3 und K5 verlaufende Mulden an die Flachen for die

Offentliche Grinflache _ Wasserwirtschaft angeschlossen.

Private Grinfiac 3. Derin Flache K1 verrohrte Bachabschnitt wirc gedffnet und bleibt der freien Entwick-
lung tUberlassen. Die Licken im Obstbaumbestand werden durch die Pflanzung hoch-
stammiger Obstbaume erganzt, {Geeignete Arten siehe D4a),

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den 4. Die Flachen_ K2 L!I'Id K4 dienen der E{lmricklung standorigerechter Gehelz_bestande. Zur

) Pflanzung sind for Gewasserufer geeignete Geholzarten zu verwenden (siehe D4b)

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 5. Auf den mit K3 gekennzeichneten Grundstucken sind flachig einheimische Laubbaume

und -strducher zu pflanzen. Geeignete Arten siehe Ddc. Pflanzabstand fur Baume max.

Umgrenzung von Fléichen fir die Wasserwirtschaft Wi 10,0 m; fur Straucher max. 2,0 m.

6. Die mit K5 bezeichneten Flachen sind in den nicht fir die Wasserriickhaltung genutzten
Bereichen mit freistehenden Einzelbaumen zu bepflanzen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen 7. Die Flachen K1 und K5 sind extensiv als Grunflachen ohne Dunger- und Pestizidein-
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft NI N —

Umgrenzung von Flchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Piege und = D) Pflanzpflichten gem. § 9(1)25 BauGB

zur Entwickiung von Natur und Landschaft

1. Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der

Anpflanzen Einzelbaum @ Baumalnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen.
Anpflanze 2. In der Planzeichnung eingetragene Gehtlze sind zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
fr— halten. Micht angewachsene Gehdlze sind in der folgenden Vegetationsperiode durch
N won $CC000G; Machpflanzung zu ersetzen.
Anpfianze: 3. Pro 250 m* Baugrundsticksflache ist ein Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu
P S e—— ®oooood pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Baume im Strallenraum und zu erhaltende
Baume werden angerechnet.
Snnstiga Planzeichen 4. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend, auf den mit K1 bis K5
bezeichneten Flachen ausschlieflich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden,
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — — —— — zB.:
Grenze des bestehenden Bebauungsplanes =] a) Ki.
. Hochstdmmige ObstbAume regionaler Sorten, z. B. Mostbirne, StRkirsche u.a.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e - Wildobstsorten, z.B. Speierling (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium)
Vorhandene Gelandehthe aber NN 330 u.a.
Hauptfirstrichtung -— b) K2 f K4
- Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Feldulme
Firstrichtung wahlweise {Ulmus minor)
— Straucher: Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea), Schw. Holunder
_ {Sambucus nigra)
Festgesatzte EG-Hihe Gber NN (s, auch Textliche Festsetzungen) E=528,00

c) K3 / K5 / Privatgrundsticke:
- Baume erster Ordnung: Bergahorn {(Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvati-

ca), Bergulme (Ulmus glabra), Winterlinde (Tilia cordata)

Bestandsangaben p : .

d — Baume zweiter Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche {Carpinus be-

__.,f"'f Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt, tulus), Eberesche {Scrbus aucuparia), Hochstdmmige Cbstb&ume lokaler Serten
-

e e Straucher: Hasel (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Ro-

sa canina), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Schiehe (Prunus spinosa).

5. Pflanzungen auf den Baugrundsticken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des
jeweiligen Gebaudes vom Grundstockseigentomer auszufihren. Pflanzungen auBer-
halb der Baugrundsticke sind im Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Bele-
gung der Grundstiicke von der Gemeinde herzustellen
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J_f_f = 1y e es sich um Fulwege, Zuwegung zum Bauhof und Wirtschaftswege.
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e i E_ NGt AR e e SRy Wb b N S Hechisgrundiagen zum ungsplan Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren Granzen und Der Ortsgemeinderat Reinsfeld hat am 17.02.2000 gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der Ortsgemeinderat Reinsfeld
) S Lkt " . Baugesetzbuch (BauGB) |.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGEI. | Bezelchnungen mit dem Liegenschaftskataster Obereinstimmen. § 2 (1) BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Flachs- zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer hat am 19.10.2000 den Bebauungsplan gem. § 24
8, 2141), zuletzt ge@indert durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGEI, | 5. 1371.). heide” beschlossen. eines Monats in der Zeit vom 14.08.2000 bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
. Baunutzungsverordnung (BauMvO) i.d.F. der Bekanntmachung vam 23.01.1880 14.09.2000____ zu jedermanns Einsicht &ffantlich aus- in der zur Zeit gdltigen Fassung und gem. § 10 BauGB
(BGBI. | 5.132), 2uletzt gelindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.19583 Aoy THEDSNEND whiilh i o o g Ay gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am sinschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als
S ESERCIIIGH EH ERAULAS T A G ¥ S SN 03.08.2000___ mit dem Hinwels ortsiiblich bekanntge- Satzun
. Planzeichenverordnung (PlanzV/ 80) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58). d beschlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, die in Betracht e S e withrend der A?.: .
. Landeshaucrdnung fir Rhainland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1098 (GVBIL. 5.365 S kommenden Trager &ffentlicher Belange und Stellen, die —— P dans -

). Katasteramt von der Planung berihrt jen, bei der P tstell - legungsfrist vargebracht werden knnen.

. Landespfiegegessiz (LPNG) I.d.F. vomn 05.02.1979 (GVBI. 5.38), zuletzt gedndert beteiligen Durchiiihrung hzeitigen Birgerbe-
durch das Landesgesetz vom 14.06.1984 (GVBI, 5. 280). teil M‘:;{il BauGB d’hm ichtat d:ualcl‘dln
. Landeswassergesetz [LWG) in der Neufassung vam 14.12.1880 (GVEI, S.11), zu- KANK] GUeTI. '
letzt gedindert durch Landesgesetz zur Andenung des Landeswassergesetzas und Bahamnmplmﬂrduungmwfdu Plangebiet und die Nach- BESCHLOSSEN
VRN S PR SWIREC . . I Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ESE SR AT S———
. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 14.05,1990 (BGBI. | 5. 880),
zuletrt gedindert durch Gesetz vom 18.04.1957 (BGBI, | 5, BOS). vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGEI | 5.88), ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

zuletzt gedindert durch das 3. Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 28.08.1938 (BGBIL. | 5. 2481).

. Gemeindeordnung fir Rheinland-Plalz (GemO) LdF. vom 31.01.1984 [GVEIL
8. 153), zuletzt gedndart durch Ar. 4, Landesgesetz vom 06.07.1898 (GVBL. §. 171).
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Katasteramt i ng Stadt- eindeverwal ing Stadt- eMdeverwaltung
Dieser Bebauungsplan sinschlieBlich der Textiestsetzung ist ieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung | AUSFERTIGUNG Die Genshmigungsverfiigung der Bezirksregierung/der Kreis- Die orsibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfiigung von gbq. § 11 (3) BauGB am bei der ) verwaltung vom 28 01. 2004 dhe-Buranioshiag deg des § 10 (3) BauGB angeordnet.
—_ - i Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts - e st
BeskersgierumgFrier/Kreisvervialtng T NLr ~ {Garknrg dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadi- am 45.03.2007_gem. § 10 (3) BawG8 oriadbich bekannt
- ‘?3 tt 5 FH, 033 rates, sowle die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrisbenen gemacht worden mit dem inwalts'.'daﬂ der Babauungsplan
P T A A | [y, i —— Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun- Verbandsqemeinde -
det. (<171 meskeil, Langer A kel —
von jede eingesehen werden kann, LI . ; . Eeca ; N ;
gemacht. Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubersinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
1t dieser Bekanntmarhung wurde der Bebauungsplan Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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