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Teil A: Planzeichnung
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auBer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Hermeskeil, Langer Markt 17, 54411 Hermeskeil,
wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Planunterl

des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: November 2019

age erfullt die Anforderungen

Die Planaufstellung ist vom Rat am
nach § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen und am orts-

ublich bekanntgemacht worden.

Die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach §13a Abs. 2 BauGB mit Be-
grundung ist vom Rat am
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrindung ist am

ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Planentwurf hat in der Zeit vom

bis

Abs. 2 BauGB mit Begrin

lich ausgelegen.

nach §3
dung offent-

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit

vom bis

nach

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am - nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begrindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Die Ubereinstimmung des textlichen und

zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-

planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

Die ortsubliche Bekanntmachung uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschliellich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
................... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Tell B: Textliche Festsetzungen

HINWEIS: Die 1. Anderung des Bebauungsplans bezieht sich ausschlieBlich auf den
Punkt 4.4 ,Sichtbare Wandhohe". Alle anderen Festsetzungen bleiben unverandert
bestehen. Die Anderung ist gelb hervorgehoben.

A)

1.1

1.2

1.3

B)

41

4.2

4.3

4.4

C)

D)

E)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 06) und der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132) Neugefasst durch Bekanntmachung vom
04.01.2023 (BGBI. | S. 6)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 4 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
1. Nicht storende Handwerksbetriebe.

Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

Anlagen fur Verwaltungen,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

abkwn=

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache
(8§ 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ von 0,4 resultierende zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2
BauNVO darf nur durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Voligeschosse / GeschofB¥flachenzahl / GeschoRflache
(§ 20 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO)

Traufhohe

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Traufhdhe ist der Schnittpunkt der
traufseitigen Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Der untere Messpunkt flr die Ermittlung der maximalen Traufhdhe ist die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB).

Die hochstzulassige Traufhohe betragt 6,50 m Uber der Oberkante ErdgeschossfertigfulRboden
(OK EGFFB).

FUr Pultdacher ist fur die niedrigere Seite des Daches die Traufhdhe als maximale Héhe
anzusetzen.

Oberkante

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Gebdudeoberkante ist die absolute Héhe
bezogen auf den hdchsten Punkt des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie
Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte und Treppenaufgange fur Dachterrassen.

Der untere Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Oberkante ist die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB).

Die maximale Oberkante betragt 9,50 m Uber der Oberkante Erdgeschossfertigfulboden (OK
EGFFB).

Hohenlage Erdgeschoss
Bereich A

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB) darf maximal 1,0 m Uber der
jeweiligen Bezugshohe liegen. Die Bezugshohe darf durch den EGFFB nicht unterschitten werden.

Bereich B

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB) darf maximal 0,5 m Uber der
jeweiligen Bezugshohe liegen oder diese maximal um 0,5 m unterschreiten.

Die Bezugshohe ist je Baugrundstiick als NHN-HAhe in der Planzeichnung eingetragen. Werden
Grundstiicke zusammengelegt, so dass mehrere Bezugshéhen flr das vereinigte Grundstlick
bestehen, so gilt die gemittelte Héhe aus diesen Bezugspunkten.

Sichtbare Wandhohe

Bei geneigten Dachern ist die sichtbare Wandhdhe zwischen dem Schnittpunkt Geldnde mit
Hauswand und dem obersten Wandabschluss zu ermitteln. Die sichtbare Wandhéhe darf ein MaRR
von 8,50 m an keiner Fassade Uberschreiten. Die aufgehende Wand gliedernde Vor- und
Rulcksprunge, Dachteile / Dacher / Vordacher, Gesimse oder Balkone / Terrassen / Loggien
unterbrechen die zu bemessende Wandhohe nicht. Es qilt die Fassadenhoéhe in Ganze der
rechtwinkligen Draufsicht auf die aufgehende Wand.

Lediglich Wande unter Giebelflachen und Gauben sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als
oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der
Dachhaut.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig. Stellplatze, Garagen und Carports gemafl § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Zwischen Garagen bzw. Carports, welche nicht in das Hauptgebaude integriert sind, und der
StralRenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir die
Seitenwande in Bezug zu angrenzenden Stralden.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfugige Grenzliberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche Anlagen
wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den
Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und
der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundstiicke hineinragen kdnnen. Um fiir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur
die Anlage von Stralden) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr von
0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die
Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es erforderlich Leuchten
entlang der Stralkengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche Leuchtenabstande
eine gleichmalige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen. Die fir die Herstellung und Unterhaltung
der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
wird hingewiesen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versickerungsfordernde MaBnahmen

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal} beschrankt ist.
Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und Gebaudevorzonen
sind nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA-
A-138 - z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zulassig.

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
Nachnutzung (z. B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei sind die
hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (Trinkw\/2001) und der
Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu berlicksichtigen. Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen
an das vorgesehene Entwasserungssystem anzuschlieRen.

Gestaltung privater Freiflachen

Die nicht dberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als unversiegelte
Vegetationsflachen anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige Verwendung (Wege, Stellplatze, Sitzplatze, Mauern,
Terrassenflachen o. &.) bendtigt werden. Die Anlage von flachigen Schotter- oder
Steinschuttungen ist unzulassig.

F)

G)

H)

Rodung von Gehélzen und Baumen

Abriss-, Rodungs- und Fallungsarbeiten dirfen nur im gesetzlich zuldssigen Zeitraum erfolgen.
Anpflanzungen auf privaten Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstuicken ist mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang 14 — 16
cm) bzw. hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege und
Entwicklungszustand zu halten und bei Abgang innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Es wird
empfohlen sich bei der Geholzauswahl an den Arten der Pflanzliste unter Teil C ,Hinweise und
Empfehlungen® der Textfestsetzungen zu orientieren.

Geholzauswabhl fiir Anpflanzungen

Bei der Geholzauswahl sind standortgerechte, insektenférdernde und/oder vogelfreundliche
Laubbdume und -strducher zu verwenden (Wahl gem. Pflanzliste in Begriindung). Die gepflanzten
Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Eine fachgerechte Pflanzung, Erhaltung und
Pflege der Baume bzw. Straucher ist zu gewahrleisten. Abgangige Baume sind spatestens nach
einem Jahr standortentsprechend nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften gemiB § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

DACHGESTALTUNG
Dachform und Dachneigung

Zulassige Dachformen bei den Hauptgebauden sind Zeltdacher, Satteldacher, versetzte
Satteldacher, Walmdacher, Kruppelwalmdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 15°
bis 40°.

Das Hohenversatzmal} bei versetzten Satteldachern darf nicht mehr als 1,50 m (von Oberkante
Dachhaut zu Oberkante Dachhaut) betragen.

Fir Garagen und Carports sind ausschlief3lich Satteldacher, Pultdacher oder Flachdacher
zulassig. Grindacher sind auf Carports und Garagen zulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer
sowie Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in Farben entsprechend RAL 3000 (Feuerrot),
RAL 3001 (Signalrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot), RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005
(Weinrot), RAL 3007 (Schwarzrot). RAL 3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot). RAL 7010 (Zeltgrau),
RAL 7011 (Eisengrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL
7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7022 (Umbragrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL
7026 (Granitgrau), RAL 8022 (Schwarzbraun) zulassig.

Alternativ ist auch das Begriinen von Dachflachen zulassig.

Aneinandergebaute Doppelhaushalften missen in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung
identisch sein. Bestlickung der Dachflachen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung
(Photovoltaik-/Solaranlagen) sind zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben) sind zulassig. Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind zulassig, diirfen
jedoch nur eine maximale Breite von 1/3 der jeweiligen Dachseite belegen.

FASSADENGESTALTUNG

Nicht zuldssig sind Fassadenbekleidungen aus Kunststoffen und Kunststoffprodukten, Eternit,
Metall und sonstigen spiegelnden oder glanzenden Materialien oder Beschichtungen.

STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 frei anfahrbare Pkw-Stellplatze nachzuweisen. An Stelle von
Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen
werden.

Fir sonstige zulassige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze geman
Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze far
Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150
—4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

Die Hinweise und Empfehlungen sind Kapitel 7 der Begriindung zu entnehmen.
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