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In tlep  / T //’ S | b TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  gem § 9(1) BauGB LEGENDE
f; : / j 2 / . DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN
e A ’ 3 4 A) Art und MaB der baulichen Nutzung
\\f\ m B{jh z gur‘ten 1.  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,allgemeines \Wohngebiet® (WA) ART DER BALLK;HEN NUTZUNG
o » festgesetzt. Ausnahmen nach § 4(3)3 - 5 BauNVO sind unzulassig EWA“ ALLGEMEINES WOHNGEBIET
SiEbEHd X‘Q‘\ . S s 9 'I{T\'\ T 2. Das ausgewiesene Mall der baulichen Nutzung darf nicht uberschntten werden, auch
~ [ ,'_f) o Y it ggl::;;ﬂan durch Baugrenzen gréliere Bauflachen dargestellt sind. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
: Z/’f ,,«*’/ " Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrisrampen eine Neigung von max. 12% 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE AL S HOCHSTGRENZE
/ e 8 nicht l_.lberz_'!telgen :
/ H___,,.f- "'-rﬂ Talserts_ diurfen Garagen nur 1-geschossig in Erscheinung treten, bzw. sind als Be- ART DER BAULICHEN
. standteil des Hauptbaukorpers zu integrieren NUTZUNG _ ST T T F
51 % Freistehende Garagen sind mit geneigtem Dach oder begruntem Flachdach auszufuh- g e o« BAUWEISE FULLSCHEMA DER'NUTZUNGSSCHABLONE
! . b ren. GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHRL
N Aufrn UbEFStEﬂ 4. Folgende Ausnahmen sind gem § 31(1) Bau_GE. IV.m. § 35{1} SauGE! zulassig _
Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauQ sind zulassig, sofern sich dies aufgrund der natur- :
lichen Gelandesituation ergibt. : L HINWEIS AUF NUTZUNGSSCHABL ONE
| / Grﬂ bEﬂ 52 : 5 Bei Ermittlung der Gescholflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem. § 20(3) BauNVO
4 . Lot in Ansatz zu bringen
o ‘3 6. Die eingetragenen FuBlbodenhohen uber NN sind mit einer max. Abweichung von B_{QUWEISE BEGRENZUNGEN
/ + 0.50 m einzuhalten / :E\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
\ B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO S SEL TS RREREILHIES BERALUNGSPLANES
< Im NGSSEngCIrtEn & IO  GELTUNGSBEREICH BESTEHENDER SBEBAUUNGSPLANE
: _ \ 2 55 R / 1 Die Stellung der Gebaude ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung festgesetzt i
D ) ,,FJ 5 5‘;\ _s. Y/ 2 Es sind geneigte Dacher von 28" - 40" Dachneigung zulassig Smm——— BAUGRENS
A NS A ! fs=l7 Bei Ausfuhrung als Energiedach*kann ausnahmsweise eine abweichende Dachnei- i e VORGESCHLAGENE GRUNDS FUCKSGRENZE (H
5 b, A, i A gung entspr. techn. Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB)
¢ =y ' 1 # k 3. Festsetzung der Firsthohe
| Il - oy /L/\-\ “’%a LN S g max 8,00 m ab OKFF EG RSC|ESSUNG
v & Y ) 44 Ei el A \ 4 Festsetzung der Traufhohe dn § OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
- ; L RN % o . e max. 3,75 m ab OKFF EG VERKEHRSFLACHE BESONDERER FWECKBESTIMMUNG
0 . ‘= 2%’\’} ;‘:} “r < gie Jl:aufhﬁhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuBenwand / LR ok T L) e
o - - -3 achhaut - = n
.' Un tE;FdDrf O—o7-: -f 5 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 3,0 m Einzelbreite GRUNFLACHEN- LANDESPFLEGEFLACHEN. PFLANZBlN'
: hocn ¥ zulassig. Die Addition der Gauben darf max. 2/3 der Firstiange betragen.
R el I'm ; 6. Die geneigten Dachflachen sind mit anthrazitgrauem oder schieferblauem, nicht blen-
i S0 41 + } f Pf d b : t dendem und nicht glasiertem Material einzudecken™® Kombinationen mit Glas sind zu- OFFENTLICHE GRUNFLACHE
g erdepindger lassig. RIVATE GRUNFLACH
i 4, 7.  Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden T e = P LT RS SR M b L L SR O e S Ll
4 a5 '/ 8  Abgrabungen gem § 2{1)1 LBauQ sind auf der Strallenseite der Gebaude unzulassig e o e o DTS s SONEAGHTZ, SURRELEDE WD 208
9.  Stitzmauern und Boschungen B RV B b Yyl AR it WA
g Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1.5 m als begrunte Mauer oder in Naturstein B O e, L T e
. % 3 zulassig. Zur Uberwindung grofierer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min- AP ENTWASSERUNGSGRABEN
k! destzwischenraum von 2,0 m zulassig : ” S R DR R DV i N
5 Béschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zuldssig. Bei Fels oder N B SR F SR PR ] S LT A R A % = P
= | vergleichbaren Verhaltnissen sind Ausnahmen zulassig ( ANPFLANZEN EINZELBAUM
g ! ;./ C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN
. 4 schaft gem. (§ 9(1)20 BauGB) e
- <3 - ‘HALIFTEIRSTRICHTUNG
5 2 : 1 Fur die Befestigung von Stellplatzen Hofflachen, Terrassen, Zufahrten u.a. sind gem. =375 HOMENSCHICHTLINIEN 2B (H
PG50 § 9(4) BauGB i.V.m. § 10(3) LBauO wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeig- :
4 | % o net sind z B. offenfugiges Pflaster Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schot- sffseon: e s b e o s i
o, X Hanfstucker terrasen u.a —==4£FR== |ETUNGSRECHT ZUGUNSTEN.DER VG WERKE
=N Y 2, Das Baugebiet wird im modifizierten Trennsystem entwassert. Das gesamte anfallende
Miederschlagswasser ist mit erster Prioritat auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzu-
halten bzw zu versickern. Dazu sollen Rasenflachen 0.4 als flache Mulden angelegt BESTANDSANGABEN
werden. Ist dies wegen Platzmangel nicht moglich, kommen andere Arten der Versik- DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN  SOWEIT NICHT AUF
kerung wie z B. Rigolen oder kiesgefullte Graben in Frage GEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL PFALZ
3 Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit mussen die 0.g. Systeme Uberlaufe
erhalten, mit denen uberschussiges Niederschlagswasser der Flache K1 zur Rickhal-
tung in mehreren hintereinanderliegenden Mulden zugeleitet wird. Von hier aus ist
Uberschussiges Niederschlagswasser mit einer Uberlaufmulde breitflachig in die an-
35 grenzende Talmulde ,Eckenbruch” abzugeben
4 Die Flache K1 1st ohne den Einsatz von Dunger und Pestiziden extensiv zu nutzen
bzw. zu pflegen
5. - Die Flache K2 wird wie Flache K1 extensiv genutzt. Mindestpflege bei Brachfallen: ge-
legentliche Entnahme von Gehélzaufwuchs zur Erhaltung eines offenen Talraumes
NUTZUNGSSCHABLONE
D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB
-8 1 Die in der Planzeichnung eingetragenen Hecken und Einzelbaume sind mit einer Ab- 1 WA
— weichung von max. 3 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Nicht angewachse- 1
) ne Gehdolze sind in der folgenden Vegetationspenode durch Nachpflanzung zu erset- [ /
' zen. L
\ 2 An den AuRengrenzen der talseitig liegenden Grundstucke sind Hecken aus A il
Laubstrauchern zu pflanzen. in denen pro Grundstuck ein Laubbaum erster Ordnung 0.3 @
gepflanzt wird ! !
3 Pro 200 m? Grundsticksflache ist ein Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
4 Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes uberwiegend, auf der Flache K1
/ ausschlieftlich standorigerechte Laubholzarten zu verwenden, zB
/ Baume 1. Ordnung.
Stieleiche {Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus aviumy}
Buche (Fagus sylvatica)
/ - Sommerlinde (Tilia platyphylios)
f Baume 2 Ordnung
; Hainbuche (Carpinus betulus)
J Eberesche (Sorbus aucupana)
I_.-’ — Feldahorn (Acer campestre)
i _ Hangebirke (Betula pendula)
' F o Obstbaume.
/ / - Hochstammige Obstbaume in Lokalsorten
Walnu® (Juglans regia)
Straucher
/ Schlehe (Prunus spinosa)
: 5 A / | : A ; . Wildrosen (Rosa canina, Rosa corymbiferau a))
- *, - 5 3 We Jung fir eigene, nicht gewerbiiche . < 3
< 7 NN, Zu ugelassen (§10 Abs. 3 Saz 2 Ka- Hartniegel (Cornus sanguinea)
. f- { Y 5Oberd Qr ; tas stz). Vervielfaltigungen  fur aﬂdﬁfe Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
s S ’ e e Schwarzer Holunder  (Sambucus ngra)
P 0 : ) ode deren Weitergabe an Dritte nur it 5 DCie Pflanzung von Nadelbaumen ist auf Pnvatgrun nur als Solitargeholz zulassig, Hek-
tab 1 s BEI Bl r WTES bhes derer Genehmigung des Katasteramtes. ken aus Nade|geho|zen sind unzulassig
R M s %5
R SNy vy = ks =2 EEErRT Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigl, dalh die Flurstucke mit ihren Grenzen und Deer S Gemesndera hal am ZQDQ dqu gem Dieasr Beb  ngsplanentwur! einschiellich der Tesifestselzung hal E) Festsetzungen nach § 8 u. § 8a BNatSchG
oot M .. Bupsstibioh MeuGE) LAF, 4 Bekannimachong) vom, 08121005 (9GRS Bereichnungen mi dem Lisgenschafiskalaster ubereinstammen 52 |I.2E'-zf|uﬂ e m-qlsg;g; dieses Bebauungsplanes teschiossen :-:_:.I :::. E.?.::ﬂm.::::-g %‘%}:m%mh?:ﬁ‘n&i:m“a::
b gt ey g gy e e e Teiae 390, Apeit-4988 o “,,,;?f,'n,,,.,,,,_,,,::;"g;, e ke i i i L IR A e b iR 1 GemaR § 8(2) und § 8a(3) BNatSchG sind die Ruckhaltemulden auf den Flachen K1 /
e e Mt (abe e T G.ACH, caiet "bgiene th — o 0y (R =o-rtl, oL s il o g gl o sl oM ey g ek Al b und K2 sowie deren Bepflanzung zusammen mit dem Bau der ErschlieRungsstralie
3 31.12.1947. R Katasteramt Planuing el werden |:e:1m f’.lHI:MIFSIE‘E.II.\ﬂ .I-Me-lgr wionden sind e abengmdion ¢ : von der Gemeinde herzustellen PﬂEI"IZHF'IgEF'I auf den PeratgrundStUCkEﬂ sind spate- /
iyt Rk B el eyl i hidiig > R e o s stens 1 Jahr nach dem Bezug des jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentumer 7
4 I:f.E,I...-.Lf..:ﬁ:.::::::::::;::wiul:it:i.z 1990 (BOBI, | 1991 5.58), msbe ok % . durchzufuhren
SoRtamgQetiil s inB 05 "ﬁg 2 Die Flachen K1 und K2 sind gemal § 8a(4) BNatSchG allen Bauflachen sowie den
%. Landesbeucednung flr Rhesnland-Plale ILBsuQ) woam 08.03.1995 1GVELS. 190 L ] £ : . :
_Bouguuaubuen (BauGE) 49 Abs.4 Lv.m. 188 der Landesbauordeuny ix Foin Lr;g:g:m 3 .Q:n:{{. p;fz'r:;:'.':ﬂ,“'g tos :mgmﬁ;: Verkehrsﬂachenﬁzugeordnet Die Zl._.l_r::rdnung erfolgt anteilig zu B0 % auf die Baufla-
: Lmuunl'--nuu:urz ILPAGH i.d.F. vom 05021979 (GVELS 36 ruletzt gedndert gegen de Cifenlegungigem. § 3 (2} BauGe er f t ; M chen und zu 20 % auf die Verkehrsflachen 7
g:.;:: %flu;;r.?:-..:gnn:us wom 14,06, 1984 (GVELS. 2804, insbssandare de 38 3, f 1 T el e
: Dot Gt o7 ol ibe pn ) Sota SRe Wold ... 19.06.4997 [+ (Wald., 19.06.1997 eeda
3 ) ::L;s::‘utursulmtmaaaln d.F. wom 12.03.1987 (BGOL | S BBD), ruleter gedndar Katasierarmt - LTI P t |- Gemein realtung
il e e R e T 2 yZ‘/ 1. Die erforderliche GroRe der vorgesehenen Ruckhaltemulden fiir Niederschlagswasser
gt eyt e B L« b - & ist im Zuge der Entwasserungsplanung fiir das Baugebiet zu bestimmen.
5.521); insbasondere de §§ 24 bis 27 Deinpe VO 2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiediichen Bodenverhaltnissen zu rechnen Der
[ d Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beach-
o :i:r%’i‘a‘ﬂp“ﬁj‘a‘fi’r‘iﬁ.!!;ﬂﬁu,-mﬁ@ Ty o b St ) I S Te X AUSFERTIGUNG tung der DIN 1054 festzulegen
Gemendeordmng von Rhenland-Plaiz vom 1412 1973 und gem § S e esveraltung_Zhige =L CRap Al tlnp nIet worden Die Ubsremstimmung des testichen und zeichnerschen  Inhats 3 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2 abzu-
i ool e i R et e I T e LT L R L R T e vt e ares ey b B v, ey e tragen und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren
, Az Verletzungen von ;r.m-.mm-.u.-nm...;g.-m gettend gemach Aulstemung des Bebauungsplanes werden Lakure! 4 Es wird empfohlen aus der Dachentwasserung anfallendes MNiederschlagswasser in
_ ey w0 2.9 ?f? Zisternen mit einem Fassungsvermogen von mindestens 50 Vm? aufzufangen und als
im Auftrage Brauchwasser z B fur die Gartenbewasserung etc zu verwenden
Lol 5 Mt Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Im Wiesengrund 2 BA" wird die uberiagerne
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