SAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GEISFELD

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  gem § 9(1) BauGB HINWEISE
A)  Art und MaR der baulichen Nutzung 1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufihren
1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem § 4 BauNVO  Aligemeines Wohngebiet® (WA) 2 Die im Plan dargesteliten Entwasserungseinrichtungen und Ruckhaltemulden werden in Lage und Aus
festgesetzt dehnung im Rahmen der Entwasserungsplanung detailliert Die Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
2 Nutzungen nach § 4(2)2 und 3 BauNVO gem. § (6)1 BauNVO sowie Ausnahmen gem. § 4(3)2 und 5 des ist ggfs. durch ein Bodengutachten zu untersuchen
BauNVO sind unzulassig g Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Miederschlagswasser auf den Grundsticken
3 Bei Ermittlung der GeschoflMflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem. § 20(3) BauNVO in Ansatz zu in Zisternen mit einem Fassungsvermogen von ca 50 I/im? bedachter Grundflache aufzufangen und als
bringen Brauchwasser in den Gebauden zu verwenden (z. B zur Gartenbewasserung Toilettenspulung u.a.) Die
- Folgende Ausnahmen sind gem § 31(1) BauGB 1 V.m § 36(1) BauGB zulassig Zisternen werden mit Uberlaufen an das Entwasserungssystem fur Niederschlagswasser angeschlossen
"""""""""" Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind zulassig. sofern sich dies aufgrund der naturlichen Gelan- 4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen Der
desituation ergibt Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten be Beachtung der DIN 1054
a ) &
5 Die eingetragenen Fullbodenhohen uber NN sind mit einer max. Abweichung von + 0,50 m einzuhalten festzulegen
| & Nebenanlagen sind auch auferhalb der uberbaubaren Flachen bis zu einer Gesamiflache von 50 m?
|| Zulassig
den MorderiStU er B)  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO
| 35
_|_ 34 37 1 Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukorper in Verbindung mit Angabe
39 der Hauptfirstrichtung festgesetzt LEGENDE
2 Dacher
I : 7 i
|I | Es sind geneigte Dacher von 28° - 45 D_ac:hnmgung zulassig. Bet Ausfuhrung als Grasdach oder Ener- DIE MIT {H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN
|| giedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr techn Erforderrissen zZugelassen
| werden (§ 31({1) BauGB)
| 3 Garagen ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Kellergaragen sind zulassig sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 12% nicht ubersteigen | ‘ :
|| Talseits durfen Garagen nur 1-geschossig in Erscheinung treten bzw sind als Bestandteil des Haupt- WA_""" ALLGEMEINES WOHNGEBIET
baukdrpers zu integrieren
Freistehende Garagen sind mit geneigtem Dach oder begruntem Flachdach auszufihren MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
4 Fur die Dacheindeckung ist ausschl. Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen in den Farbténen Anthrazit = R R T
(RAL 7010 bis 7020) zulassig Hiervon ausgenommen ist die als Ausnahme zulassige Ausfuhrung als I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE, Z.B
g
Gras- und Energiedach
5 Festsetzung der Firsthéhe ﬁﬁfrffrme”L'CHE”
max. 7,20 m ab OKFF EG MASS DER BAULICHEN | BAUWEISE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
o el B Festsetzung der Traufhohe NUTZUNG : R et a3t
& .Jf'}jOLi.?.EE max. 4 00 m ab OKFF EG GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
— LI Die Traufhdhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt Aufenwand / Dachhaut
i L T Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max 2,50 m Breite zulassig ot
*?E'J;]‘f] -- ; Die Addition der Gaubenbreiten darf max 2/3 der Firstlange betragen. Die Ausrichtung der Gauben hat [_U HINWEIS AUF NUTZUNGSSCHABLONE
© -’iﬁ ibl,!.qé quer zum First zu erfolgen, wobei die Mindestneigung des Gaubendaches 20° betragt
s oo T Bei Ernichtung von Fledermausgauben in Verbindung mit einem Walmdach kann gem. § 31(1) BauGB im
L953° "l'\;’?:hg ?g‘? Wege der Ausnahme die Breite der Einzelgaube bis max. 8 0 m zugelassen werden BAUWEISE BEGRENZUNGEN
— R B Fult-, Sockel- und Sichtschutzmauern sind nicht als Einfriedung zulassig. Entlang der stralenseitigen Z& NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
M'—* Grundstucksgrenzen ist ein Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu 1 20 m Héhe zulassig. Alternativ
- S sind Drahtgeflechtzaune zulassig. die jedoch in eine Strauchpflanzung zu integrieren sind NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
9 Stutzmauern und Bdschungen ,{EE
Rechtsgrundiagen zum Bebavungsplan Stutzn'!auem SII‘IF| bis zu einer Hohe von 1,50 m als begrunte Mauer oder in Naturstein zulassig Zur BN NN W GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
e o a0 o ;;,L::' T ap L Eageed Es wird bescheinigl, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Der Stadt-/Gemeinderat hat am 2 7. 05, 1996 ... Uberwindung grofierer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 2,00 m zu-
23111954 (BGBI | 5 3486), insbesonders die §51 2. 3, 4 8 bis Bezelchnungen mit dem Liegenschaftskataster Obereinstim- § 2 (1) BauGE die Aulstellung dieses Bebauungsplanes lassig. e SAUGREMZE
12, 30, 33, 125 und 172 men. beschlossen. Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1.2 bis 1.3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren Ver- e bk AEGNENBING UNTERSCHEDLICHER S 2
a SR LT -al i} 5] 2 . T o
:Lﬁ?ﬂ;:f:ﬂ_‘;;;;hu;t)ﬁ éﬁ"cﬁ%g"f.ﬁ‘é‘é E??'s??ﬁmﬁ Am 2?05 1396 wurde dieser Bebauungsplanent- haltnissen sind Ausnahmen zulassig ;
befrstet bis 3112 1967 wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGE - - — — - VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGREMZE (H)
E?u-quza'f;-':? Eég-rgfdwfsqg--i;?migi ;g!:ﬁldﬁﬁ.f::m? u::-.w,a;r{ = ; beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom- C) Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20
7301 ~. 90 (BGBI -,I. : z J i \ - den,_ menden Trager Sffentlicher Belange und die Behorden und BauGB
o om0t 0 £ o rebmerden e 8 T R BN s L R ERSCHLIESSUNG
M 1 bi 1RO r ind, e gem, u en =
K:'rij::tlb::g?;'?uﬁ; if,s" p::n?anﬁ:f'is r\'. aicfc?; vom 08,03 10995 ' ¥ . Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Ertrterung gegeben 1 Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten, Fulwege u.a sind gem § S(4) BauGB iV m § 17(1) LPfIG mit was- OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
ML BBy - : .’ t A wurde, serdurchlassigen Materialien zu befestigen Zulassig sind z B Rasenpflaster Schotterrasen Rasengt-
Tﬂfﬁﬁiﬂ;'ﬂﬁfﬁ' ii;??“ oy LEA T ; tersteine, wassergebundene Decke o a VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
Wi ...| sniand-Flalz gy 3 i e R S Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes - 2 Die Entwasseruna de GE‘tHEt rfolat i T Nied chi f
Landesphegegesetz (LPAIG) nd F vom 05021879 {GVBl 5 38 2u ; . g 5 es anolgt im lrennsystem. Niederschlagswasser st auf den einzelnen . : : : i
etzt geandert durch das Landesgeseiz vom 14 06 1994 (GVBI 5 ?'UHM“E”J_UE:EUlﬂﬂﬂ'ﬁfﬂ"mﬂ;';"; ;‘“B':g;e";iﬂﬂ!a“"' : Grundstucken innerhalb des Baugebietes zuruckzuhalten und zu versickern Dazu sollen auf den Privat- g b tadl Rl
) ] 53 5 5a B, u an gegen dig enlegun &rm. F an
i oo e e Sl £ L it PRI~ 1 o ke o grundstucken Rasenflachen u a als flache Mulden ausgebildet werden, in denen das Regenwasser P OFFENTLICHE PARKPLATZE
; ?Em zuletzt -;";w-’mrié:' :urr:~ a5 Gesetz vom 19.07 1985 (BGE uber die belebte Bodenzone versickern kann Ist dies aufgrund weitgehend undurchlassiger Boden-
» B30 nsbesondere der 5 50 I N
: . y i e schichten oder aus Platzmangel nicht méglich. kommen auch andere Arten der Versickerung wie z B " Y
Bundesnaturschutzgesetr 1 d F 12.03 1987 (BGB 5 88
2 aketzt q;a:'c-e't;jr-:r' Artikel 5 des Gesstres vom 22 04 1983 (BGE qEs R|go,ren oder klESgEfU“[E Graben bZW Gruben in F"age GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN! PFLANZB!N"
S 4B6), msbesondare der § 8a bis A e SeEie Ist auch dann eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht vollstandig moglich, erhalten die o.g DUNGE
emeindecrdnung fur Rbeiniand-Calr (Gem) od Fowam 31 01 1954 ]
g o Al syt o Ll an orid g R Systeme Uberlaufe in das im Straflenraum vorgesehene Mulden-Rigolen-System und in die Ruckhalte-
1995 (GVBl 5 521) insbesondere dia §§ 24 bis 27 mulden auf den Flachen K 1 und K 2. Vion der Ruckhaltemulde auf Flache K 2 ist uberschussiges Was- e S FFENTLICHE GRUNFLACHE
ser uber einen offenen Wegeseitengraben dem in ca 200 m Entfernung 6stlich verlaufenden Gewasser
: PRIVATE GRUNFLACHE
i e TR T L e e - b e [neser Bebauungsplanentwur einschlieBlich der Textfesiset Der m-gamelnrderat 6@'-’(@—"’# Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textlestsetzung b zuzuleiten =
. : i o i hat am 27, 7992 den Bebauungsplan gem. § 24 gem. § 11 (1) BauGB durch Verfligung von 3 Auf Kompensationsflache K 2 ist eine Streucbstwiese mit hochstammigen Obstbaumen anzulegen und UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
a 3 L Zung hat mit der Bagriindung ge 3 (2) BauGB auf die § g
(59.79 #r L599bq o OLEFC — Davereines Monais in der Zeitvom M. 18, 1906  pis der Gemeindeordnung von Rheinland-Plalz vom 14. 12,1873 Bkt BT e dauerhaft zu pflegen Als Pflanzware sind standortgerechte. an die ortlichen Klimaverhaltnisse angepali- ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
9 | ! | ,[-Elﬂ_]] ' X 5= ’ﬁ_‘.ﬁ.ﬁ‘_ zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus- u_nd gem. § 10 BauGE einschlieBlich der blau eingetragenen te Lokalsorten mit einer Stammhohe von mindestens 180 cm zu verwenden /K-1 \ MASSNAHMEN-NR KOMPENSATIONSELACHE 7 B
3/ 1] sy 900 Ty b gj;e'HlifJEif";ffﬁighw;;ﬁgmg‘;“ G s e b AE: 4 Die Kompensationsflachen K 1 und K 2 sind ohne Einsatz von Dunger und Pestiziden zu pflegen bzw L, '
| S 02.10 1996 s . _ L e
I i mach!, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Aus- extensiv als Grunland zu nutzen ————  ENTWASSERUNGSGRABEN
legungsirist vergabracht werden kiinnen. --"",._'_‘\..._
D)  Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1) BauGB ST RUCKSALTENULDE
'\:J] ERHALTUNG EINZELBALM
1 Vorhandene, gekennzeichnete Einzelbaume sind zu erhalten und wahrend der Bauarbsiten nach DIN =
BESCHLOSSEN GENEHMIGT 18920 zu sichern (f) ANPFLANZEN EINZELBAUM
2 Die eingetragenen Einzelb&dume sind mit einer Abweichung von max. 2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Nicht angewachsene Baume sind in der folgenden Vegetationsperiode durch Nachpflan-
i Ly B SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN
3 Im Straflenraum sind beidseitig im Abstand von 30 + 2 m einheimische Laubbaume zu pflanzen Die <4  HAUPTFIRSTRICHTUNG
Pflanzung auf privaten Grundstucken ist zu dulden und vom Grundstiuckseigentimer zu unterhalten 4500
d ... 72.11.199¢ den 4 Auf jedem Baugrundstuck ist erganzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen je angefangene __._,-/’-_. VORH GELANDEHOHE UBER NN
' ' 150 m* bebauter oder versiegelter Grundstucksflache ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum an-
didy . i = FESTGESET BER MN
m'”,p?a“”"g e ol zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der ErschlieBungsstraiien auf Privatgrundsticken ste- £ 4_5'3, = R I E AT e
hende Baume werden angerechnet —»—P—P—  SCHUTZSTREIFEN DER FREILEITUNG. 20 KV
5 Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend. auf den Flachen K 1 und K 2 aus LTR i 3 o
Dieser Bebauungsplan einsch laﬁl:}h dar Taxtlestsetzung ist AUSFERTIGUNG 5 3 : : schliefilich standortgerechte einheimische Laubgeholzarten zu verwenden Geeignete Arten sind z B ettt LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VG-WERKE
gem. §11 (3) BauGE am 3. G _ bai der Seaeks- rarree— #die Durchiiihrung des Baume 1. Ordnung
reghassnag—taasKraisverwaltung _ “Saardsuryp Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts Anzsigenvertanreng vom 0 9.03.9% bis 12.05.9%F s Stieleiche {Quercus robur)
: 24.06, 13 o BESTANDSANGABEN
angezeigt worden. dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- & e e ‘*":-{5 12 E""'-'E: "”::2"'3“ b“':“““‘g:' Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
1 = " mac m HINWels, =
-‘;2 | i L e A A rales sowie die Einhalung des gesetziich vorgeschriebenen s Dianat;!u Hl;len els eva Mgda: s%ﬁ_ Rotbuche (Fagus sylvatica) DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN SOWEIT NICHT AUF
Festplat 2 |I || Verfahrens zur Autstellung des Bebauungsplans werden bekun- Mﬂnl} eimeskes] ui Bergahorn (Acer pseudoplatanus) GEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL -PFALZ
esrplare - II e I| ::::;::gen won Rechtsvorschriften werden nicht geltend dat. von jedermann’singesehen werdan kann. Hochstammige Obstbaume lokaler Sorten
I|I _ Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Baume 2 Ordnung
HeS 3 E.*lerSkel"Z he Thier, . 19.06:7397 Hainbuche (Carpinus betulus)
’ I| 46 3 e = Feldahorn (Acer campestre)
| f | i et RECHTSVERBINDLICH Hangebirke (Betula pendula)
. P - LA 1
i 47 f i £y H“‘“a, /o © %, Eberesche (Sorbus aucuparia)
. 'I ' i 2 QO il i Salweide {Salix caprea) NUTZUNGSSCHABLONEN
\ | i Verletzungen wven Rechtsvorschriften w bis zum N T “ TP ' i —_——— - -
1 _ / : i W LIt 4 Straucher
Y 48 ‘ __ nicht gelt s e f - T R - o -
) __ i b i ™ EA“h | o Hasel (Corylus avellana) PR ey LA
i g : - Gafeld ., 1064997 |\, | Hemeskai) .., 0F.06, 1997 Schiehe (Prunus epinosa) 1/ WA | 2| WA
\ e BT [ T _ . \\" O v/ By Hundsrose (Rosa canina u.a. Wildrosenarten) LN I ! e
. : : 60 Im Aufirage: o M s “‘"'“'““}W o g '=§:"("GE’"E ry o o Weildorn (Crataegus monogyna u C laevigata) f | ]. f |
. p / f . - 47 N Roter Hartriege! (Cornus sanguinea) I : ﬁﬂ | | I | ﬁ !
I|' , e d 59 Gewdhnl. Schneeball (Viburnum opulus) ' | | BRI '
fi X ; 6 Die Pflanzung von Nadelgeholzen auf Privatgrundstucken ist ausschliefilich als Solitargeholz zuge- | I | !
asl ' ! Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Matgabe lassen Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig | 0,4 ' | 0,4 '
, ¥ it r o B T Die Bepflanzung der Baugrundstucke st spatestens im ersten Jahr nach dem Bezug des jeweiligen Ge- e —t i ’ e
" Sk 58 baudes vom Grundstuckseigentumer durchzufuhren. Die Kompensationsflachen K 1 und K 2 und die
darauf vorgesehene Bepflanzung sind im Zuge der straRenbaulichen Erschlieftung des Baugebietes von
der Gemeinde herzustellen
[+]
14.{; E) Zuordnungsfestsetzung gem. § 8a BNatSchG
By oz
o *,_' ~ — 1 Den eingriffsverursachenden Grundstucken werden gem. § Ba(1)4 BNatSchG die festgesetzten Aus-
48 fi | _ gleichs- und Ersatzmalinahmen zugeordnet. Die mit K 2 bezeichnete Mallnahme ist den verkehrlichen v =
49 {"‘*"g"“«""ff* * | ErschlieBungsaniagen die mit K 1 bezeichnete Maltnahme den privaten Grundsticksflachen Zuge- el Iﬂsser . B I E L E F E L D + G l LLl C H
o i ' | ordnet
Vervielfaltigung fir eigene, nicht gewerbliche”, Py b LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA i
Zwecke zugelassen (§10 Abs. 3 Saiz 2 Ka- \ F)  Ausnahmen gem § 31(1) BauGB sm + KINTZINGER ; o ¢ & ERGANZT: 15/01/97
fastergesetz). Vervielfaltigungen fir andere ing > STADTPLANER SEL - ARCHITEKTEN BDA
U deon {10 08/0
52 Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla- i Em:?ﬂ . s 1 Fur die nordlich der Stichstraien gelegenen Grundstucke ist eine Unterbrechung des festgesetzten of- MAARSTR. 25 - TRIER - T, 24026 - F 24028 ?f gﬁ
chenhafter Datenbestande, Veroffentlichungen - 5 fentlichen Grunstreifens zur Herstellung der Grundstuckszufahrt auf max 5 0 m Breite zulassig
% / oder deren Weilergabe an Dritte nur  mit ‘r@y
[ | £
a Sta L / J/ besonderer Genehmigung des Katasteramtes
i ;
I
- -
. : infald
Ge ma rku ng Gel Sfe I d FOTOTECHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGESTELLT BEZIRKSREGIERUNG TRIER — REFERAT 34 * STAND DER PLANUNTERLAGE MARZ 1994 Be bauung SD I an der Ortcaoamainda RRa




