Teil B: Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung

" - : = " "
Bebauungsplan der Ortsgemeinde Geisfeld, Teilgebiet "In den Palzfeldern™ | s e s manig s | nrimsonn trs 0501

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBIL. |, S. 3786) WA Allgemeines Wohngebiet

Hinweis: Die Textfestsetzungen gelten nur fiir den Geltungsbereich der zweiten Anderung.

2. Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB I s de baichen Nutzung (5 Abs.1 N 1 BauG8)

l : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) zB.GRZ04 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE S | Teil A: Planzeichn ung | Allgemeines Wohngebiet - WA zB.GFZ 0,8 Geschofflachenzahl (GFZ) als Héchstmaf?
i 5 2 4 BauNVvVO
At dﬁLgﬂghe” v ﬁgﬁimge : - i 6 : (34 Bauhvo) zB. II Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
" 5 Die festgesetzten Nutzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes bleiben bestehen. OK max. Oberkante (OK) als Héchstmaf gem. textl. Festsetzungen
Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl : 43 B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (in Metern tber NHN)
Bauweise Lulassige '42‘8’ (83 abm TINE A BaUGEL V. 3 15 BaUNYC) FH max. Firsthéhe (FH) als Hochstmall, gemessen in Metern tber NHN
Dachneigung In\ den Mordend 1 Grundfidchenzahl ) i} _ i
\ . . ax. raufhd S . essen in Metern U
(8§ 17 und 19 BauNVO) THm Traufhohe (TH) als Héchstmal3, gem Met ber NHN
| NUTZUNGSSCHABLONE e (Siehe Nutzungsschablone) .
- o Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
44 41 40 39 38 2 Geschossflichenzahl :
(§5 17 und 19 BauNVO) (o} Offene Bauweise
» 42 (Siehe Nutzungsschablone) A nur Einzelhauser zulassig
27 z B Vollgeschosse z.B.15°-45°  zulassige Dachneigung
1 242 i - o o (§ 20 BauNVO)
1 22 252 B - . N o ° i - (Siehe Nutzungsschablone) e Baugrefizs
B
4 Hohe baulicher Anlagen Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
(§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO)
3 ’ g1 tene StralRenverkehrsflache
< M [ :
;_: bOPHE’I" We 45 Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Traufhéhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen Stralenbegrenzungslinie
2 Bl P Q - Wand mit der Oberkante der Dachhaut. ) _
S e Der untere Messpunkt ist die geplante Héhe der erschlieBenden StraRenverkehrsfldche vor dem Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
b 2% jeweiligen Baugrundstiick. Die Bezugshéhe ist vor jedem Grundstiick durch Planeinschrieb in m tiber
6 ! ' . NHN festgelegt und wird dem jeweiligen Grundstiick durch eine schwarze Ziffer im runden Rahmen
s zugeordnet. Diese zugeordnete Bezugshéhe gilt auch, wenn die Strae im Zuge der Herstellung mit Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
. | e abweichender Hohe gebaut wird.
27 i S Die héchstzulassige Traufhéhe betragt 7,00 m tber der Oberkante Erdgeschossfertigfuboden (OK o
EGFFB). Die OK EG darf maximal 0,50 m iber dem unteren Messpunkt geméaR Absatz 2 liegen. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
;2 : % 2 42  Oberkante Offentliche Grunflache
% Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Geb&dudeoberkante ist die absolute Hohe
28 i bezogen auf den héchsten Punkt des Daches. Nicht mit hinzu zu rechnen sind technische Aufbauten . o
1 % ! j wie Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte und Treppenaufgénge fiir Dachterrassen. Private Grinflache
22 Der untere Messpunkt ist die geplante Hohe der erschlieRenden Stral3enverkehrsflache vor dem
i 70 - jeweiligen Baugrundstgck. Die _Bezggshohe ist vorujedem Grur_wdstuck durch P_langnschneb in m Uber |:)|‘,5_".“'”.|gen1 Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
= 22 _ e NHN festgelegt und wird dem jeweiligen Grundstiick durch eine schwarze Ziffer im runden Rahmen o .
84 | _ 77 A zugeordnet. Diese zugeordnete Bezugshohe gilt auch, wenn die StraBe im Zuge der Herstellung mit fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
< | BPL ol abweichender rgsge I?ebaut wird. o o e i PR lung von Boden, Natur und Landschaft
e Die maximale erkante betragt 10,50 m Uber der erkante Erdgeschossfertigfuiboden
2 : H:]J ,’ ; EGFFB). Die OK EG darf maximal 0,50 m Gber dem unteren Messpunkt gema Absatz 2 liegen. (§ 9 Abs. 1 NI’.20, 25a u. 25b BGUGB)
4 = 2% : _ _ } T Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
3 o) im | 4.3 Maximal sichtbare Wandhdhe o o B Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i 22 e Bei geneigten Dachern ist die sichtbare Wandhohe zwischen dem Schnittpunkt Gelande mit
Q i o /! 14 . Hauswand und dem obersten Wandabschluss zu ermitteln. Die sichtbare Wandhohe darf ein Maf z.B. Kompensationsmalinahmen gemal textlichen Festsetzungen
o X von 7,50 m an keiner Fassade Uberschreiten. Die aufgehende Wand gliedernde Vor- und
=0 § Riickspriinge, Dachteile / Dacher / Vordacher, Gesimse oder Balkone / Terrassen / Loggien Anpflanzen von Einzelbdumen gem. textlichen Festsetzungen
unterbrechen die zu bemessende Wandhohe nicht. Es gilt die Fassadenhdhe in Ganze der
eht rechtwinkligen Draufsicht auf die aufgehende Wand. . . .
Q . S{-_h'[jne AUSS\Eh Lediglich Wé&nde unter Giebelflichen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer Erhaltung von Einzelbdumen gem. textlichen Festsetzungen
7 ' i Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut. .
3311 311 4 26 & Anpflanzen von Hecken gem. textlichen Festsetzungen
@ 29 C) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . .
< _ _ . ) Sonstige Planzeichen
’;; 30 Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO
=) sind auch aulerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer Gesamtfliche von 50 m? . ) .
@ ; Informelle Darstellung |4ssi Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
= 7 - Erweiterung Regen- AUASS.
versickerungsmulde . B
D) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN ) . ] )
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
] ; : : b e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
= ; i Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. -
= 5 / g i In der K | m des bestehenden Bebauungsplanes i.d.F. der Bekanntmachung
_ =S £ o E)  NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN vom 06.06.2002
jég / ; / on o m?‘aﬁ‘@a e _.."” “. \ £t (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5BauNNVGG) Geplante Grundstiicksgrenzen
: E. bt 49 % o Zwischen Garagen bzw. Carports, welche nicht in das Hauptgebdude integriert sind und der . .
% ;‘: 3 _ 4 i L Stralenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. \\\\\ Teilaufhebung des Bebauungsplanes
: | ; "
a { i F) MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
j i LANDSCHAFT - /~=—Gelandeaufmal
j E i
38 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7 | 0 ) - z.B. @ o Unterer Messpunkt fir Gebdudehdéhe gem. textl. Festsetzungen
D i § § - i 1 G_estgltung privater Freiflichen . _ . 457 300 (Héhenbezugspunkt in Meter iiber NHN)
| 0 1 Die nicht Uiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte Vegetationsflachen ’
! B i anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen, soweit diese Flachen nicht
—*f%g ﬂ* ﬁi fur eine andere zuldssige Verwendung (Wege, Stellplatze, Sitzplatze, Mauern, Terrassenflachen o.
i g :2] 4.) benétigt werden. Die Anlage von unbegriinten oder wasserundurchlassigen flachigen Schotter-
% , oder Steinschittungen im Vorgarten ist unzulassig.
* 735
2 Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen
Firr die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind ausschlieflich wasserdurchlassige
5 Beldge (z.B. Rasengittersteine, offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
7 wassergebundene Decken etc.) zu verwenden.
3 Erhalt von Bdumen
Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgéangigkeit sind sie in der nachfolgenden Vegetationsperiode durch standortgerechte
Nachpflanzungen zu ersetzen.
4 Anpflanzung auf privaten Baugrundstiicken
Auf den privaten  Baugrundsticken ist  mind. 1 hochstammiger  Laubbaum ny .
(Mindestkronendurchmesser 8 m oder Mindesthéhe 12 m - jeweils ausgewachsen) bzw. U be rS|ChtS ka rte _ohne MaRstab-
9 hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Gehélze sind auf Dauer in gutem Pflege- und e e e e :
: Entwicklungszustand zu halten. L0212l - S - ISR e A
. : . ; ; 4 . 1 ¢ lfh o - Gias . Auf der A
Es wird empfohlen sich bei der Gehélzauswahl an den Arten der Pflanzliste unter Kapitel 8 ,Hinweise _;_'-_-35:: jieiT - /“q
11 und Empfehlungen* der Begriindung zu orientieren. : i
L , | :
5 Kompensationsflache K1 8 o N
Die Flache ist entsprechend der Darstellung zu bepflanzen. Es sind ausschlieBlich standortgerechte g i o RS
Laubgehdlzarten gemal Pflanzliste (siehe Begriindung, Kapitel 8) zu verwenden. Des Weiteren ist o i) | P e %%
3 innerhalb der Flache eine naturnah gestalteter flacher Graben (entsprechende des e _ /l = S \//
L 132 Entwéasserungskonzepts) anzulegen und zu unterhalten. =t D > o
o5l Geisfeld T
6 ArtenschutzmaRnahmen B bty B
152 Um das Auslosen von Verbotstatbestdnden zu vermeiden (T6tung, Zerstérung von Fortpflanzungs- s 1 ‘:méur Mordenstucker \
o 2 4 und Ruhestatten) ist - in Anlehnung an § 39 Abs. 1 BNatSchG - die Baufeldraumung ausschlielich S Pt ‘-I i
10 im Winter durchzufithren (01.10. - 28.02.). : | ‘
2 | |
2 ) Il Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24.
o Geisfeld November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

G) DACHGESTALTUNG

Flur 18

1 Dachneigung
Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45°.
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Ausgenommen von den Fesiseizungen sind die D&cher von Garagen, Carports und baulichen hebung

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO. = {Geltungsbereich (= 7

S { der 2. Anderung

2 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer sowie
Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in den Farben Anthrazit (RAL 7010 bis 7020) zulassig.
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002-10-15 H)  STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)
Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Pkw-Stellplatze nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erff]llt die Anforderungen Ort und Dauer der dffent_lichen “Ausle- Der PIanenMurf hat in der Zeit vom Der Planentwurf ist vom Rat nach Priifung Die Ubereinstimmung des textlichen und Die ortsiibliche Bekanntmachung ber kénnen auch Garagen und/oder (iberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden. ' '
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 des § 1 der Planzeichenverordnung. gung des Planentwurfes [nlt_Begrundung 19.10.2020 bis 20.11.2020 nach § 3 der Bedenken und Anregungen in seiner zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- den Beschluss des Bebauungsplanes Fur sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaR Be bau u ngsplan der Ortsgemelnde Ge|Sfe|d
(EEﬁlt {'ﬁf‘;:f:zizu ngsverordnung (BauNVO) vom 23.011990 ist am 08.10.2020 ortstiblich bekannt Abs. 2 BauGB mit Begriindung Sitzung am 08.12.2020 nach § 10 Abs. 1 planes mit dem Willen des Gemeinderat- durch den Rat einschlieRlich des Hin- Stellplatzverordnung  Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir

(BGBL I 5. 132). ' Stand der Planunterlage: November 2019 gemacht worden. offentlich ausgelegen. BauGB als Satzung mit Begriindung nach es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor- weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 . . " f | n
- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung £3.97, 202 erfolgt. 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten. Tel Igeb|et |I'] den P8|Z e dem
-szngﬁ'Jizgijalnié::;hordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) Die Behdrden und sonstigen Trager . | -des Bebauungsplanes werden bekundet. X .

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365). offentlicher Belange wurden in der Zeit ik 8 N - . 1) STUTZMAUERN UND BOSCHUNGEN Plan-Nr.:

. t —— ) vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 nach S i‘\ i Mit delr I?‘gl;a;ntfr;\achung tritt der Bebau- ;tu%n;aue_rndsind bisézu einl_elarr:-mhe vcclm 1,?%mlflsmbegrUnte.’:VIaI\uer o'aerc:n I:I;Em_;rs;ein zulassig. 001

insichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gi - B = =\ ungspian i raft. 0 6 i i enrau 1
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner- § L R bete!hgt. J - "=; P ', " P ZLgC)m gLrl\ll:;‘SI;ng R R enenrEm e Projekt-Nr.: Verfahren gemag § 13 BaUGB

halb des Plangebietes bestehende Rechtsselzungen aufgrund - ; . . ) o -
g e Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zuldssig. Bei Fels oder 8584

Meahe

des Bundeshaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit

vergleichbaren Verhaltnissen sind Ausnahmen zuléssig.

der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auRer Kraft. s, b1 &
i Mal3stab

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in . . . 1500
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen Teil C) Hinweise und Empfehlungen SatZU ngS' iTA D:”/:II_;AN o E.'
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden /f S / | 7 & rt' F'f:ﬁ:lu NG Ml\'SVIEIII:JTH
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde- e \ )¢ e i ; o : 08.12.2020 a que Iau N

il, L kt 17 i . o O Deva STTUA S/ . A A D 2 A ) NS A : Y 25y e - Siehe Begriindung Kapitel 8 oAlice g g MAXIMINSTRASSE 178
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gszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. — - e : - - — _ . 5
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