BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GEISFELD
Teilgebiet "In den Palzfeldern"
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Es wird bescheinigt, dad die Flursticke mit ihren Grenzen und Der Orisgemeinderat Geisfeld hal am  17.02.1998 gem.
1. Baugesetzrbuch (BauGB) id F. der Bakanntmachung vom 27 D8 1887 Eezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Obereinstim- § 13 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes beschiossen.
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3. Planzeichenverardnung (Planz\v' 90) vom 1812 1990 (BGBI | 1981 5 |
58), insbesondere dw 55 1 bis 3, sowie DIN 18003 __.: 25 :-1 T c]
4, Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 0803 1995 - den
{GVEI 5. 19).
5. Landespflegegaesetz (LPAIG) id.F. vom 0502 1879 (GVBL 5. 36), ns- S5 (R )
letzt gedndert durch das Landesgesetzr vom 1405 1884 (GVEl 5. . 'yy o Ji 1
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| & BBS), zuletrt gedndert durch Artikel 6 des Gessetres vom \ . !
18,08 1997 (BGBI. 5. 2110). VT ],.“,.' N
8 Gemeindecrdnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) Ld F. vom 31 011984 den ! 'f'll nl‘l:- 1 7 I i
{GVBI S 153), zuletzt geandert durch das 3. aur An- 2 5 el S i '
. 8 Vorschriften vom 12031996 (GVBI 5 atasterami QN '/ ? £ e =
152}, insbesondere die §§ 24 bes 27 sl s . '/ fi_Cllriq lirgarmeister
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F Dieser Anderungsentwurf des Bebauungsplanes einschliefilich Cer Orlsgemeinderal Geisfeld hal am 21.07.1998 die Anderung Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textlestsetzung ist |
\ 47 i der  Texfestselzungen hat mit der Begrindung gem. des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung gem. § 11 (1) BauGB durch Verfigung von | 3.
| Ly “ ; §13(2) BauGB iV.m. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats —_ f_ .'y’{ 2 |
40 ke | in der Zeil vom 14.04.1998 bis 14.05.1998 2u jedermanns Einsicht vr/Kroisyerwaltung /AT — Je#irka p C)
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Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung i AUSFERTIGUNG Die Genshmigungsverfiigung de~Besekarogiorsngdder Krels-
gem. §11 (3) BauGB am bei der Bezi verwaltung vom & 2. ﬂz; iaﬂ"l_ e DR gt
reglerung Trier/Kreisverwaltung _ - e Ubereinstimmung des textlichen und zelchnerischen Inhalis = ist
angezeigt worden. dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- am 9. 08, 190 gem. § 12 BauGB onsiblich bekanntge-
_________________ iates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrisbenen zi‘zlh:iréﬁ'::a’rw:dm:&myw der Babauungsplan:rnh-
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Verletzungen von Rechtsvorschriften den nicht geltend et von [edermann eingesehen werden kann.
gemacht.
Verletzungen n Rechtsvorschriften wurden bis zum
_ nlcht geltend gemacht.
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Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 12 BauGB angeordnet. -
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em. § 9(1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 4 BauNVO JAllgemeines Wohngebiet' (WA)
festgesetzt.
Nutzungen nach § 4(2)2 und 3 BauNVO gem. § (6)1 BauNVO sowie Ausnabmen gem. § 4(3)2 und 5
BauNVO sind unzulassig.
Bei Ermittlung der Geschofiflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem. § 20(3) BauNVOQ in Ansatz zu
bringen.
Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB i V.m. § 36(1) BauGB zulassig:
Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind zul&ssig, sofern sich dies aufgrund der natirlichen Geléan-
desituation ergibt.
Die eingetragenen FulRbodenhohen uber NN sind mit einer max. Abweichung von + 0,50 m einzuhalten.
Nebenanlagen sind auch auBlerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer Gesamtflache von 50 m?
zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauQ

Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukérper in Verbindung mit Angabe
der Hauptfirstrichtung festgesetzt
Déacher
Es sind geneigte Dacher von 28° - 45° Dachneigung Zulassig. Bei Ausflhrung als Grasdach oder Ener-
giedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn. Erfordernissen zugelassen
werden (§ 31(1) BauGB).
Garagen:
Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 12% nicht ubersteigen.
Talseits durfen Garagen nur 1-geschossig in Erscheinung treten bzw. sind als Bestandteil des Haupt-
baukdrpers zu integrieren.
Freistenende Garagen sind mit geneigtem Dach oder begrintem Flachdach auszufiihren.
Fur die Dacheindeckung ist ausschl. Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen in den Farbténen Anthrazit
(RAL 7010 bis 7020) zulassig. Hiervon ausgenommen ist die als Ausnahme Zulassige AusflUhrung als
Gras- und Energiedach.
Festsetzung der Firsthéhe:

max. 7,20 m ab OKFF EG
Festsetzung der Traufhéhe:
- max. 4,00 m ab OKFF EG
Die Traufhohe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt Aulenwand / Dachhaut.
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max 2,50 m Breite Zulassig.
Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 2/3 der Firstlange betragen. Die Ausrichtung der Gauben hat
quer zum First zu erfolgen, wobei die Mindestneigung des Gaubendaches 20° betragt.
Bei Errichtung von Fledermausgauben in Verbindung mit einem Walmdach kann gem. § 31(1) BauGB im
Wege der Ausnahme die Breite der Einzelgaube bis max. 8,0 m zugelassen werden.
Fuf-, Sockel- und Sichtschutzmauern sind nicht als Einfriedung zulassig. Entlang der strallenseitigen
Grundsticksgrenzen ist ein Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu 1,20 m Hohe zulassig. Alternativ
sind Drahtgeflechtzaune zulassig, die jedoch in eine Strauchpflanzung zu integrieren sind.
Stutzmauern und Béschungen:
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m als begrinte Mauer oder in Naturstein zulassig. Zur
Uberwindung groBerer Héhen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 2,00 m zu-
lassig.
Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1.2 bis 1.3 zuldssig. Bei Fels oder vergleichbaren Ver-
haltnissen sind Ausnahmen zulassig

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20
BauGB

Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten, Fullwege u.a sind gem. § 9(4) BauGB iV.m § 17(1) LPAIG mit was-
serdurchlassigen Materialien zu befestigen. Zuldssig sind z B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengit-
tersteine, wassergebundene Decke o. &.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Niederschlagswasser ist auf den einzelnen
Grundsticken innerhalb des Baugebietes zuriickzuhalten und zu versickern. Dazu sollen auf den Privat-
grundstucken Rasenflachen u. 4. als flache Muiden ausgebildet werden in denen das Regenwasser
uber die belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies aufgrund weitgehend undurchlassiger Boden-
schichten oder aus Platzmangel nicht méglich, kommen auch andere Arten der Versickerung wie z.B.
Rigolen oder kiesgefillte Graben bzw. Gruben in Frage.

Ist auch dann eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht vollstandig moglich, erhalten die o.g.
Systeme Uberlaufe in das im Stralenraum vorgesehene Mulden-Rigdlen-System und in die Rickhalte-
mulden auf den Flachen K 1 und K 2. Von der Ruckhaltemulde auf Flache K 2 ist uberschissiges Was-
ser Uber einen offenen Wegeseitengraben dem in ca. 200 m Entfernung éstlich verlaufenden Gewasser
zuzuleiten,

Auf Kompensationsflache K 2 ist eine Streucbstwiese mit hochstammigen Obstbaumen anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Als Pflanzware sind standortgerechte, an die értlichen Klimaverhaltnisse angepafli-
te Lokalsorten mit einer Stammhohe von mindestens 180 cm zu verwenden.

Die Kompensationsflachen K 1 und K 2 sind ohne Einsatz von Dinger und Pestiziden zu pflegen bzw.
extensiv als Grinland zu nutzen,

Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1) BauGB

Vorhandene, gekennzeichnete Einzelbdume sind zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten nach DIN
18920 zu sichern.

Die eingetragenen Einzelbaume sind mit einer Abweichung von max. 2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Nicht angewachsene Baume sind in der folgenden Vegetationsperiode durch Nachpflan-
Zung zu ersetzen,

Im StraBenraum sind beidseitig im Abstand von 30 + 2 m einheimische Laubbsume zu pflanzen. Die
Pflanzung auf privaten Grundstiicken ist zu dulden und vom Grundstickseigentumer zu unterhalten.

Auf jedem Baugrundstick ist erganzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen je angefangene
150 m* bebauter oder versiegelter Grundstiicksflache ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der ErschlieBungsstralien auf Privatgrundstlcken ste-
hende Baume werden angerechnet.

Fir Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend, auf den Flachen K 1 und K 2 aus-
schliellich standortgerechte einheimische Laubgehéizarten zu verwenden. Geeignete Arten sind z.B -
Baume 1. nun

— Stieleiche (Quercus robur)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

— Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Hochstammige Obstbdume lokaler Sorten
Baume 2. Ordnung

- Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahom (Acer campestre)
- Hangebirke (Betula pendula)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
- Salweide (Salix caprea)
Straucher
~ Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
- Hundsrose (Rosa canina u.a. Wildrosenarten)
WeiRdorn (Crataegus monogyna u. C. laevigata)

Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)

Gewohnl. Schneeball (Viburnum opulus)
Die Pflanzung von Nadelgehtizen auf Privatgrundstiicken ist ausschliellich als Solitargeholz zuge-
lassen Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.
Die Bepflanzung der Baugrundstucke ist spatestens im ersten Jahr nach dem Bezug des jeweiligen Ge-
baudes vom Grundstickseigentimer durchzufiihren. Die Kompensationsfliachen K 1 und K 2 und die dar-
auf vorgesehene Bepflanzung sind im Zuge der stralenbaulichen Erschlietung des Baugebietes von der
Gemeinde herzustellen.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 1a u. §§ 135a und 135b BauGB
Den eingriffsverursachenden Grundstiicken werden gem. § 135b BauGB die festgesetzten Ausgleichs-

und Ersatzmalinahmen zugeordnet. Die mit K 2 bezeichnete MalRnahme ist den verkehrlichen Erschiie-
flungsaniagen, die mit K 1 bezeichnete Malnahme den privaten Grundstiicksflachen Zugeordnet,
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Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und ainer
sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Die im Plan dargesteliten Entwésserungseinrichtungen und Ruckhaltemulden werden in Lage und Aus-
dehnung im Rahmen der Entwasserungsplanung detailliert. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des ist ggfs. durch ein Bodengutachten zu untersuchen.

Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
in Zisternen mit einem Fassungsvermégen von ca. 50 I/m? bedachter Grundflache aufzufangen und als
Brauchwasser in den Gebauden zu verwenden (z.B. zur Gartenbewasserung, Toilettenspulung u.a.). Die
Zisternen werden mit Uberlaufen an das Entwasserungssystem fur Niederschlagswasser angeschiossen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der
Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festzulegen
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BESTANDSANGABEN
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‘Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB

Fur die nordlich der Stichstrallen gelegenen Grundstiicke ist eine Unterbrechung des festgesetzten of-
fentlichen Grunstreifens zur Herstellung der Grundstiickszufahrt auf max. 5.0 m Breite zulassig.
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