Bebauungsplan der Ortsgemeinde Beuren, Teilgebiet "In den Schrodersstucker’
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[ . . . ] Artenschutz
e Teil A: Pl h Teil B: Textliche F anzeichenerkiarung
_ ; ell A: Planzeichnung ell B: Textliche Festsetzungen :
At der baulichen Anzahl der Um den Verlust eines Obstbaums auszugleichen, sind zwei Fledermaushdhlen (z. B. Fa. Art der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Nutzung Vollgeschosse e hd ) Schwegler) in der Umgebung vor Beginn der Rodungs- und Bauarbeiten im lokalrdumlichen Umfeld g ’ ’
4 l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB a.f ":E‘ii n»:tlen Strrul:tugrenutéehﬂuer?} i o
Grundfschenzahl i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Neugefasst durch S gen. WA Allgemeines Wohngebiet
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634) und der BauNVO in der Bekannt-
’ Zulgssige machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, 5. 132) Neugefasst durch 1. Ortliche Bauvorschriften gemif § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom _
Bauweise Gebaudetypen Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
15.06.2015 (GVBIL. 5. 77)i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB ) N
: A)  Art der baulichen Nutzung zB.GRZ04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
NUTZUNGSSCHABLONE (§ % Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.vV.m. §§ 1-15 BauNVO) F) Dachgestaltung .
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
WA 1 1 Allgemeines Wohngebiet 1 Zuldssige Dachformen und Neigungen:
(§ 4 BauNVO) .
GRZ 0.4 T T T a—— Dachform Dachneigung in Grad Bauweise, BEUQI’EHEEH (§9 Abs.1 Nr. 2 BEUGB)
1 ' o Wohngebaude, Mindest Da;hmiﬂung Maximale Dachneigung B :
o die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtsch aften sowie nicht Satteldach 25° 45° o Offene Bauweise
stérende Handwarksbetriebe, Kriippelwalmdach 25° 45° . L. £
2 o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozialen, gesundheitliche und sportiiche Zwecke. h&henversetztes Pultdach 25° 45° & nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
4 7
<> 1.2 Ausnahmsweise zulidssige Mutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVQ): g‘;iﬂ:ﬂ?";:uﬁgar BELIQI'EFIZE
< Betriebe des Beherbergungsgewerbes, gung 15 35°
o sonstige nicht strende Gewerbebetriebe, Walmdach 15° 35°
© Anlagen for Verwakungen. gepcact = = Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
1.3 Unzuldssige Mutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): Flachdach o 5
. . nverkehrsflache
O Garlenbaubsiriebe, *Das zuldssige Versatzmal fir hthenverselzte Pultdacher betragt maximal 1,50 Meter StFEEE
o Tankstellen. o
2 Ausgenommen von den Festsetzungen zu Ziffer 1 sind die Dacher von StralRenbegrenzungslinie
B) MaR der baulichen Nutzung o Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i. 5. v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
i o Gaub d Z hha ie Anbauten. o
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) o auben und fwerc usern sowie Anbauten FIéChEﬂ fur VEI'SOFQU"QSEH'EQEH (§9 AbE‘I Nr14 BEUGB)
(Siehe Nutzungsschablone)
G) Stellpldtze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheit) Umarenzuna von Flachen fir Versorgunasanlagen
1 Grundflichenzahl / Zulissige Grundfliche g g gung 9
(§§ 17, 19 BauNWVO) Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Stellplatze nachzuweizsen. An Stelle von Stellplatzen
) kénnen auch Garagen undf/oder Oberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden. @ Zweckbestimmung: Schmutzwasserpumpwerk
(Siehe Mutzungsschablone)
Zwischen den Vorderseiten von Garagen (Zufahrisseite), welche nicht in das Hauptgebaude
2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche integriert sind, und den Grundsticksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von - -
(§ 19 Abs. 2 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) mindestens 5,0 m einzuhalten. Zwischen den Vorderseiten von halboffenen und offenen Garagen, Grunﬂachen (§Q Ab5_1 Nr_ 1 5 Ba UG B)
wie Carports und den Grundstiicksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflichen ist ein Abstand von
Gemdl § 19 Absatz4 Satz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zulassige mindestens 3,0 m einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagen- bzw. Carportseitenwand ) . R
Grundflichenzahl durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, ein Abstand von mindestens 3,0 m von der Straenbegrenzungslinie einzuhalten. Offentliche Grinflache
2 Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0O sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nicht Oberschritten E . . . f
Teil C: Hinweise und Empfehlungen Private Grinfiache
Zweckbe- 3 H&dhe baulicher Anlagen 1. Altlasten
Privatgarten 31 Maximale Firsthohen Sollten sich bei Baumafnahmen umwelirelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle Wasserflachen und F[EC:hEﬂ far die WﬂSSEFertSChEﬁ, den
Auffalligkei ben, ist die SGD Nord, Reqgi Istelle W irtsch aft, Abfallwirtsch aft und
Oberer Messpunkt fir die Firsthdhe ist die absolute Hohe bezogen auf den héchsten Punkt des Egd:nlfm&::‘:n‘ll'rzga SR T SNt - BHRES Ty g ARG AL U HDGhWﬂSSEI‘SChUtZ Uﬂd d'E REgEIUng dES HDChWESSETﬁbﬂUSSES
: - . i . umgehend zu informieran. Auf Beachtung des Erlasses zur Berlcksichtigung 9 Ab N 16 B GB
E{a:hleshﬂ_be;er:ﬂafzspxkl h_EIFI-chh;;‘d'Ier:'l !stdirr:ﬁchste :"“:ht de;h.:ttl:ta. "t'd"tm't Zurechnen von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im (§ 51 r. au )
sind technische Aufbauten wie z. B, onsteine, Antennen, Aufzugschichte etc. Baugenehmigungsverfahren, 2002° wird hingewiesen. ) o -
"R NP . Umgrenzung der Flachen fir die Rickhaltung
Unterer Messpunkt ist die Héhe der erschlieBanden Stralte im Endausbau vor dem Haus in Mitte 2 Radon und Versickerung von NiEdEfSCmEIQSWEESEF
der strallenseitigen Fassade,
Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Landesamt fiir Geclogie und Bergbau definierten Bereiches 1 1
he i
:“h::mh — L F:T;h; L in dem &in erhihtes (40 - 100 kBg/m?*) und seltener ein hohes Radonpotential (> 100 kBg/m?®) Ober SOHSHQE P|3ﬂZEIChEﬂ
e ' einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. , ,
Krippsiwsimdach Ll In Zusammenhang mit einem Bodengutachten sollen auch Radonuntersuchungen in der Bodenluft ::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
h&henversetztes FPultdach mit 11,00 erfolgen. Diese sind langfristig - mindestens 4 Wochen und 6 Ansatzpunkte/ha - durchzufihren,
egenldufiger Dachneigung Dabei ist zu beachten, dass diese nur punktuelie Aussagen zulassen. Wenn Bedenken hingichtlich
Walmdach 11,00 einer erhhten Radon - Belastung bestehen, sollte nach Freilegen der Baugrube - insbesondere . - . .
Zeitdach 1,00 bei Unterkellerung - das Aushubplanum im Hinblick auf die KioftigkeiyDurchlassigkeit begutachtet Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
Pultdach 8,50 und dann eine Radonmessung an Ort und Stelle vorgenommen werden und entsprechende
Flachdach 7, 50" MaBRnahmen zur Bavausfihrung mit einem Fachplaner abgestimmt werden. -
* Bei Flachdachern entspricht die Firsthdhe der maximalen Oberkante der Attika. Werden Werte Gber 100 kBg/m?* festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemalnahmen zu Geplante Gmndstucksgrenzen
treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern (Richtwert Landesamt
13 az Maximal sichtbare Wandhtihe fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz).
10s Fir einen Weubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden Malnahmen, die
Die Wandh&hen zwischen Schnittpunkt angelegtem Geldnde und Schnittpunkt Dachhaut dirfen in ohnehin bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:
rechtwinkliger Draufsicht auf das Gebaude an keinem Fassadenabschnitt in Mal von 7,50 m
Oberschreiten. Durch Décher, Dachteile, Vorddcher und andere bauliche Auf- oder Einbauten in o Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm
der Vertikalen unterbrochene Wande missen das Mak von 7,50 m auch in Addition der vertikalen bestehen. -0 hn p M DHS i. a h_
Wandteile bei rechtwinkliger Draufsicht auf den jeweliligen Fassadenabschnitt einhalten. Wande o Die Kellerwdande solten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach
und Wandteile unter Giebelflichen sind nicht mitzurechnen, Fior diese gilt als oberer DIN 18 195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte
Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der radondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Obaerbricken kann.
Dachhaut. o Im Perimeterbereich des Gebaudes solte eine komplett geschlossene durchgangige
Ausgenommen sind Pultddcher. Hier gilt die maximale Firsthdhe. radondichte Sperrschicht eingebaut werden, Durchdringungen durch diese sind radondicht
abzudichten.
) o Die Hinterfillung vor den Kellerwanden solite mit einem nicht bindigen Material wie Kies oder
C)  Hichstzullesige Zahl der Wohnungen Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Gebsude
(59 Abs. 1 Nr. 8 BavlaB) angeschlossen werden, so dass ein Tell des Radons unter dem Gebsude an die Oberflache
) . & treten kann. Voraussetzung dafiir ist aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt
Die Ea.h'.d“' ’E'.ﬁsﬁ';f" w““".”"gf'; &rnhw".h:gﬁbﬁ”“ beiragt wird und Frostschirzen oder ahnliches die Gasmigration nicht behindern.
. e rte . 0 Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter groftflichigen Gebduden.
FLUF 25 o bei einem Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte.
o N Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung und Bewertung von
D) Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen Radonmessungen in der Bodenluft beantwortet gof. das Landesamt fir Geologie und Bergbauw.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kinnen
. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht
Wittum zum PfﬂffEﬂbEFQ Geringfilgige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche Anlagen zu der Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle im
wig Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwésserungsmulden etc. sind durch den Landesamt fir Umwelt zur Verfigung.
Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und
- = . der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in 3. Pflanzliste
M = b stab 1 - 1 000 ©GeoBgz IS—DEL“E"“GEERF 200 )-15 angrenzende Grundstiicke hinginragen kénnen. Um fiir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fir
} die Anlage von Strallen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr von Schnitthecke:
P T ' i 1 i i 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstdnden erforderlich, dass die T Hainbuche - Carpinus betulus
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage t_arfullt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am 23.04.2018 | Der F‘Ianentwurf hat in der Zeit vom \kion i Piientolgmni awiciset wasdan, Unisr Qhsatand Tol 1w safurdeicl Lsyciiin gl s
B e PR des § 1 der Planzeichenverordnung. nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und am | 25.06.2018 bis 25.07.2018 nach § 3 Abs. 2 entlang der StraBengrenze vor den Anwesen zu errichtet, um durch gleiche Leuchtenabstande Sarsfse < L bt weicams
(BGBI. | S. 2414). 14.06.2018 ortsiblich bekanntgemacht BauGB mit Begrindung dffentlich ausge- gine gleichma4Rige Ausleuchtung der Stralie zu erreichen. Die fiir die Herstellung und Unterhaltung WeiBdorn - Crataegus monogyna
- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNviO) vom 23.01.1990 Stand der p|anumer|age: Februar 2017 worden. Iegen_ df_.lr An_lagen_arfnrderllm en Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB Feldahorn - Acer campestre
(BGBI. | 5. 132). wird hingewiesen.
- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 L. i ) ~ . B B Freiwachsand:
(BGBI. 19911S. 58). _ Die dffentliche Auslegung dgs Planentwurfgs '.?.'HE Behdrden und 50n§tlgen Trager offent- E) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Schiehdorn - Prunus spinosa . _
E:"E"g 4"'1‘*‘1 ﬁg’;?gﬁ;’i"”a"ﬁﬂsfh“'"'a"d‘Ffa'z (LB3au0 RLF) nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist licher Belange wurden in der Zeit vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Roter H_"”T'HQE'E; Cornus sanguinea eltungsbereich des |
o e vom Rat am 23.04.2018 beschlossen worden. | 11.06.2018 bis 25.07.2018 nach § 4 Abs. 2 : P st LI Bebauungsplans |
N ) . . ) = 1 Niederschlagswasserbewirtschaftung Haselstrauch - Corylus avellana
Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt jeweils Ort und Dauer der &ffentliche Auslegung des BauGB beteiligt. Eberesche (Vogelkirsche) - Sorbus aucuparia
die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Innerhalb des . o . i : " ; . :
. Planentwurfes mit Begrindung ist am Zur Befestigung wvon Einfahrten, Stellpldtzen und Hofflichen sind nur versickerungsfihige Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Bundes- i : 4 - ’ ) ) . ]
baugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechts- 14 06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Wildrosen (z.B. Echte Hundsrose Rosa canina, Weinrose Rosa rubiginosa oder Bibernelirose
verbindlichkeit dieses Planes aullar Krafi il Schotterrasan etc.) mit einem Abflussb eiwert von héchstens 0.6 (gem. DWA-A-138) zuldssig. Auch Rosa pimpinellifolia)
) worden. der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlissig herzustellen.
S Laubbaume |. und |l. Ordnung:
Quelle , Richti nd Regelwerk =2u2%8 :
D;JN-V:md:r:r?;.;:Tuﬂnnd i:'lstiI;I:;niate ;qegem,:e auf die In den _ 2 Allgemeine grinordnerische Festsetzungen Traubeneiche - Quercus petraa
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, _/ ;’ i g 2 f.:i : 4 4%{ : FOESIIRGES - FNMS SVsim
sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung fadey | & IV N m-\ C_'{aéu_(th o = /_[ . ;‘;1‘;1‘_ Die entsprechend der festgesatzten GRZ nicht dberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gema Wilder Apfel - Malus sylvestris
anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeineverwaltung - o - s o § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundsticksflachen sind als Grinfldchen anzulegen. Wildbirne - Pyrus pyraster
Hermeskeil, Langer Markt 17, 54411 Hermeskeil, Beuren, den (L. 08 (oK Beuren . den ¢<.08., 2oA& Birke - Betulus pentula
wiahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. 7 7 1 : = ratar Je angefangener 300 m* Grundsticksfliche (pro Grundstiick) ist mindestens 1 Laubbaum bzw. Rotbuche - Fagus sylvatica
K SR emEein e sind 2 halb- bis hochstdmmige regionaltypische Obstbdume zu pflanzen. Hinsichtlich der Hainbuche - Carpinus betulus
. . o N Sortenauswahl ist die Pflanzliste unter Teil C zu bericksichtigen. Der Pflanzabstand der Baume Bergahorn - Acer pseudoplatanus .
Der Planentwurf ist vom Rat nach F"FUfUI'lg Die ortsubliche Bekanntmachung Gber den untereinander muss mindestens 7 m betragen. Die Biume sind fachgeracht zu pflanzen und zu Spitzahorn - Acer platanoides Bebau u ng Splan der Ortsge me! nde Beu ren
der Bedenken und Anregungen in seiner Beschluss des Bebauungsplanes durch den pflegen. Nicht angewachsene oder abgéngige Baume sind auf eigene Kosten in der Bk - Ersoelms axadilar
Sitzung am 20.08.2018 nach § 10 Abs. 1 Rat einschlieRlich des Hinweises nach § 10 nachetmbglchan FRanepariods (Mossnies his Ap) = SrEstan. Winterlinde - Tilia cordata -I-e il ebiet " I n den Sch rodersstucke ru
BauGB als Satzung mit Begriindung nach Abs. 3 BauGB ist am 30.08.2018 erfolgt. 3 Einfriedungen g:;:;:hﬂemd;-;!-asp::;yup:hrlbs g
9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. e = e X
§ Einfriedungen sind im Bereich der Baugrundstiicke nur in Form von Hecken - Artenauswahl gem. Feldahorn - Ac.gr campestre Vel'fahren ge ma& 1 3b BaUGB
L. o . . : Pflanzliste unter Teil C — bis zu einer maximalen Hohe von 2 m zuldssig. Die Errichtung von Salweide - Salix caprea
Die Ubereinstimmung des textlichen und Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- Metallzdunen ist nur dann zuldssig, wenn die Metallzdune vom Stralienraum aus betrachtet, hinter Die regionaltypischen hochstammigen Obstbaume mussen folgende Qualitaten aufweisen: 3 x v Plan-Nr.:
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- ungsplan in Kraft. einer gepflanzten Hecke liegen. Bei der Errichtung von baulichen Einfriedungen sind durchlaufende SiU 14-16 cm. 001.1 .
planes mit dem Willen des Gemeinderates Sockel nicht erlaubt (Sicherung der Durchldssigkeit fr Kleintiere). N TR u R N T Satzu ngsausfertlgung
sowie die Einhaltung des gesetzlich vor- 4 Pflanzungszeitraum S B A0 am, | oen Chsbaume missen folgente Rusliion aulueem £x 8760
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung e B - " A N PP
lle anz- und Begrinungsmabknahmen sind spatestens anrna ertigstellung der baulichen
des Bebauungsplans werden bekundet. Anlagen zu einem fachgerechten Zeitpunkt umzusetzen. Alle Neubepflanzungen sind dauerhaft Mafstab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
fachgerecht zu unterhalten, 1:1000 STADTPLANUNG,
. . Raum- / UMWELT-
i i - ' - . R haltefl PLANMUNG GMBH
olocirs ~BRG g Al PRL s 5 Regenrickhaitefiiche 20.08.2018 Aoyl
. i g " . i " . D-54292 TRIER / MOSEL
73 r e - p Geplante Rickhalteflichen und sich angrenzend entwickelnde Feuchtzonen sind aussch liefilich in = i .
Beuren, den “~ - J % - LU __,;3 Beuren, den ‘1:' A. Ug oA & naturnaher Erdbauweise herzustellen. BlatigrdGa 106 75 cm SV O T
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