K SCHENA DER NUTZUNGSSCHABLONE Teil A: PI ich Teil B: Textlich SRR e Planzeichenerklarun
rzuNGSSCHABLO ell A: Planzeichnung ell B: Textliche Festsetzungen o d g
Art der baulichen Anzah| der Gemal Kennzeichnung in der Planzeichnung sind die zur freien Landschaft angrenzenden A .
Ml : . : el rt der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Nuzng | Volgesehosse L. Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB St loi® mitalnarkiac <8 2d varsshian Berflgang von Behdfzen oder Blialsheisind dieke 9§ )
B i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), Neugefasst durch @ . ' WA | Aligemeines Wohngebiet
rundfidchenzanl Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der Bekannt- s B :
anzungszeitraum
Bawel Zulassige machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) Neugefasst durch
auwelse : Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786 . - i ; :
Gebaudetypen g ( ) Alle Pflanz- und BegrinungsmaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung Qer baulichen MaR der baulichen Nutzu ng (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
TR 59 o A) Artdor BaullcHerNGEUNS ;’-\nlﬁgen Zrl{' einem f?]cr}?erechten Zeitpunkt umzusetzen. Alle Neubepflanzungen sind dauerhaft S e L N aRE el 7
A achgerecht zu unterhalten. z.B. . rundflachenza als Hochstma
NUTZUNGSSCHABLONE 31 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) ¢ ( )
Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) Geplante Ruckhaltefldichen und sich angrenzend entwickelnde Feuchtzonen sind ausschlieRlich in .
11 Zulsssige Nutzungen: naturnaher Erdbauweise herzustellen. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
o Wohngeb&ude, .
o die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 7 Oberboden 0 Offene Bauweise
stérende Handwerksbetriebe, ) . ) . - L . ~ i e
8 Aulagen i ki ohiche, kalfuFelin: spzialen, gasiindheiiehs Und spart che Zwsekel Der Oberboden ist vor Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und fur die ortliche & nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Wiederverwertung zu sichern.
1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen {§ 4 Abs. 3 BauNVO): Baugrenze
74 O Betriebe des Beherbergungsgewerbes, " .
A © sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 1. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom
o Anlagen far Verwaltungen. 24. gozvn:mbe:,'IBQIQE (_C’EVELVS. 365;7;:.1bletz; geagdeert durch Art. 1 des Gesetzes vom Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
13 Unzulsssige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): 16.06.2015 (GVBI. S. 77) I. V. m. § 9 Abs. 4 Bau
der Grube o Gartenbaubetriebe, S — StraRenverkehrsflache
© Tankstellen. ) Achgesialiing
1 Zuldssige Dachformen und Neigungen: == Strallenbegrenzungslinie
B) MaR der baulichen Nutzung - - . )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Dachform Dachneigung in Grad Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Mindest Dachneigung Maximale Dachneigung
Auf der \Morzwie: (Siehe Nutzungsschablone) Satteldach 25° 40° : . =
Krippelwalmdach 559 20° Zweckbestimmung: Parkplatze
Auf der Acht ; 1 Grundfldchenzahl / Zuldssige Grundfliche héhenversetztes Satteldach* 25° 40° :
am Heidengraben 4 (§§ 17, 19 BauNVO) Walmdach 15° 30° Zweckbestimmung: FuRweg
%] Zeltdach 15° 30° :
(Siehe Nutzungsschablone) Pultdach 152 30°
Flachdach 0° 5t . .
2 Uberschreitung der zulissigen Grundfliche *Das zuldssige Versatzmaf fur héhenversetzte Pultd4cher betrdgt maximal 1,50 Meter. Griunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BaUGB)
(§ 19 Abs. 2 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) _ o
2 Ausgenommen von den Festsetzungen zu Ziffer 1 sind die Dacher von Bffentliche Grinflachs
Die aus der festgesetzten GRZ von 0,4 resultierende zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 © Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
BauNVO darf nur durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und O Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.
untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO his zu einer GRZ von 0,6 tiberschritten werden .
52 (§ 19 Abs. 4 BauNVO). G)  Stelipla : Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
pldtze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheit) :
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
p ; Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen
3 Héhe haulicher Anlagsn kénnen auch Garagen und/oder uberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden. (§9 AbS 1 Nr' 1 6 BaUGB)
& EEhe e e o Zifahitessite], Welthe Hicht i 948 HaupigebaUds o=l Umgrenzung der Flachen fur die Ruckhaltung
e 31 o : i ; t den hch wischen den Vorderseiten von Garagen (Zufahrtsseite), welche nicht i uptgebau . :
| | 38000mt N Sfﬁafgieé?cﬂgit fur die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den hochsten integriert sind, und den Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von und Versickerung von Niederschlagswasser
TrgerhDite ' mindestens 5,0 m einzuhalten. Zwischen den Vorderseiten von halboffenen und offenen Garagen,
o Oberer Messpunkt bei Flachdachern ist der hochste Punkt der Attika. Falls ein Staffelgeschoss wie Carports und den Grundstiicksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von .. -
hergestellt wird, ist der htchste Punkt des Staffelgeschosses analog des vorgenannten Satzes als mindestens:¢,0 m eifizuhaley Bl Eoigrund stiokerst mit der Baragen- b Caniontsaitsmiand Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir
' n na v n 4 nzu \ 1
oberer Messpunkt heranzuziehen. ein Abstand von mindestens ' grRozing MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
-+ ‘ r Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennen, Aufzugsschéachte. . BOden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 NI’.ZO, 25a u. 25b BaUGB)
W '.% : § H) Abgrabungen und Aufschiittungen
4 el 32 Unterer Messpunkt ist die je Baugrundstick in der Planurkunde eingetragene Hohe. Bei ) ) o ) ) ; i AR Heek
Wl \ Zusammenlegung von mehreren Grundstiicken ist der untere Messpunkt durch Interpolation der Abgrabungen oder Aufschuttungen sind ausschlielich bis zu einer Hohe von 1,50 Metern in Form nprianzen von Hecken
e jeweils festgesetzten Hohen zu ermitteln. bepflanzter Béschungen und Stutzmauern zulassig. Boschungen und Anschiittungen sind in einer
b v L @Y Neigung von maximal 1:1,5 auszufuhren.
Wha B Ge T 3.3  Die maximale Oberkante fiir geneigte Dacher betragt maximal 10,50 m, bei Flachdéchern 7.0 m. : :
54 Hintereinander hohengestaffelte Mauern missen einen Abstand von mind. 3,00 m zueinander SonStlge Planzeichen
. i . . . . . fweisen. Die Zwischenrdume sind zu begrinen.
Fur Pultdacher sind Mindesttraufhéhen einzuhalten. Diese betragen 5.0 m bezogen auf den a4 i ; ;
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit AuRenkante Aufienwand an der tiefer liegenden Traufseite :::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
des Pultes von Pultdachern. An der héheren Seite des Pultdaches gilt die maximale Oberkante
von 8,50 m. - . .
Grub ‘ Teil C: H d Empfehlung SRR
€l . AInwelse un mpfehlun en Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
Dachform Maximale Oberkante in m Giber
unterem Messpunkt , . -
i 1 Hinweis zu Héhenfestsetzungen ¥
A Satteldach 05 9 Geplante Grundstiicksgrenzen
Ly Lo Krippelwalmdach 10,5 Im Baugebiet soll keine sichtbare Drei-Geschossigkeit zugelassen werden. Die Festsetzungen der
\ \ Héhenversetztes Satteldach 10,5 maximalen Oberkante sowie zur maximal sichtbaren Wandhohe wurden entsprechend getroffen
; \ ‘ _ Walmdach 10,5 und sind kumulativ anzuwenden. D.h. wenn eine der Festsetzungen bereits bis zur maximalen
- dhenbezilgspunktaa - Zeltdach 10,5 Obergrenze ausgeschopft ist besteht kein Anspruch darauf auch die anderen Festsetzungen bis
\ 5) Pultdach 8,5 zur maximalen Oberkante auszuschoépfen.
G Y Flachdach 7,0*
\ A * Bei Flachdachern entspricht die Firsthéhe der maximalen Oberkante der Attika. 2 Altlasten
L Rt . Sollten sich bei Baumalnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
O 3.4 Maximal sichtbare Wandhéhe Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
\ | LXexmi . ; ) ) . ; . Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur Berlicksichtigung
‘. e N Cie Ws_mdl_'\ohen zwmghen Sanmupni: __angelegtem‘Gelénde Hng SChn'ttpu.”kt .DaChha'Jt durfeiiin von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im
b v | rechtwinkliger Draufsicht auf das Gebdude an keinem Fassadenabschnitt ein MaRR von 7,0 m Baugenehmigungsverfahren. 2002* wird hingewiesen
38 0 i, S Uberschreiten. Durch Dacher, Dachteile, Vordacher und andere bauliche Auf- oder Einbauten in g gung ' ’
3 e Hchénbézu"s s der Vertikalen unterbrochene Wande mussen das Mafd von 7,0 m auch in Addition der vertikalen 3 Pfl list
39 \ ‘- Wandteile bei rechtwinkliger Draufsicht auf den jeweiligen Fassadenabschnitt einhalten. Wande b
Yo T T und Wandteile unter Giebelflichen sind nicht mitzurechnen. Fir diese gilt als oberer : ey . . oo
3 X Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittinien der Wand mit der Lol e e T T enen i A De dSEERhTbeba g LSS Kindot v ST RN T TG e
‘ Dachhaut. oder wenig giftige Arten angegeben)
7 Ausgenommen sind Pultd&cher. Hier gilt die maximale Oberkante an der héheren Traufseite. Hecken und Striucher
LR 3.5  Hinweis zu Hohenfestsetzungen Schnitthecke:
Tt Im Baugebiet soll keine sichtbare Drei-Geschossigkeit zugelassen werden. Die Festsetzungen der Hainbuche - Carpinus betulus
_ maximaleq Oberkante sowie zur n}aximal sichtbaren Wandhéhe sind kumulativ anzuwenden. Es Rotbuche - Fagus sylvatica
| 382,40 m . NN besteht kein Anspruch auf Ausschépfung aller Festsetzungen. ) )
T, Liguster - Ligustrum vulgare
3 1 WeiRdorn - Crataegus monogyna
C) H6chstzu|é’tssige Zahl der Wohnungen |  Feldahorn - Acer Campestre
Gt N | (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pl e Freiwachsend:
ik S Die Zahl der zulassigen Wohnungen pro Wohngebaude betragt .
© bei einem Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten, ‘ Schlehdorn-- Prunus spinosa _ ..
1 e i © bei einem Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte. [ Roter Hartriegel - Cornus sanguinea .
' ' -"‘JAUf Brau | Kornelkirsche - Cornus mas UberSIChtSkarte -ohne Malstab-
4 _ | ] e T N W * -
T Lt D) Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen raselsiauen Cor)./ H9 pichalia ) (\\\\; f | \ 2 g Vgﬂ
v [Fonenpezugspunia] - | | 30 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Eberesche (Vogelkirsche) - Sorbus aucuparia SN N 3 ) \\\ e \ Ft
e 5 Schwarzer Holunder - Sambucus nigra a G S adnsy o |
e i Geringflgige Grenzaberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch offentliche Anlagen | Wildrosen (z.B. Echte Hundsrose Rosa canina, Weinrose Rosa rubiginosa oder Bibernelirose . 7 ]
i wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrénder, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Rosa pimpinellifolia) / L_.!
| Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Ruckenstutzen (Fundamente) der Fahrbahn und BIAR Sl i
der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in Laub- und Hochstammobstbiume ~ "t.'
angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen. Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fir )
i die Anlage von Strafien) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fiir den Kraftfahrzeugverkenr von Laubbaume I. und Il. Ordnung: W
Unter der ] Al | 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die | Traubeneiche - Quercus petrea : {
& 1 | 7 | i 3| Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umsténden ist es erforderlich Leuchten Vogelkitsche - P . : =
Kirche 56 S O T [ entlang der StraRengrenze vor den Anwesen zu errichtet, um durch gleiche Leuchtenabstande ?ge IERENE = FFLHALS awum. Geltungsbereich des hal
[‘ ' Im  Pollerflyr eine gleichmaRige Ausleuchtung der Strafse zu erreichen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung Wilder Apfel - Malus sylvestris Bebauungsplans :
RN firhe der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB . Wildbirne - Pyrus pyraster
i wird hingewiesen. | Birke - Betulus pentula
I Rotbuche - Fagus sylvatica
.................. oo E) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = Hainbuche - Carpinus betulus
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bergahorn - Acer pseudoplatanus
(§ 24 4 0.
N 19 _ ©GeoBa oRP2002-10-15 . _ Spitzahorn - Acer platanoides
: - 2 i 1 Niederschlagswasserbewirtschaftung Esche - Fraxi Isior
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am Die &ffentliche Auslegung des Planent- . | Victe[f da _:L:S excz st
) : . Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige interiinde - lilla cordata
I ! Ud. : = - S . ) .
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 des § 1 der Planzeichenverordnung 20.09.2018 nach § 2 Abs. 1 BaUG__B _be Wl_J_rfeS na(_:h § 3 Abs. 2 BauGB mit Be Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, |  Sommerlinde - Tilia platyphyllos
(EBngE;It'éig'asff:gizungsverordn ——— schlossen und am 25.10.2018 ortsublich grindung ist vom Rat am 20.09.2018 Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,6 (gem. DWA-A-138) zulassig. Auch | (St Ouslis b
= u u vom AHL : 3 :
(BGBI.IS. 132). Stand der Planunterlage: Februar 2018 bekannt gemacht worden. t?eschl_ossen worden. Ort und Dauer der der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. O Faldaharn - Assi cainpeslis
- %ngglt TgegFﬁnSze;cahenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 offenthch__e Auslegung des Planentwurfes 2 Allgemeine grinsrdnetischs Fektsatzurgan NG weide 5ol oo
-(Es gilt.die Landésb;.uordnun Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) Bl Begriindung istam 2102016 ortss i i i i 5 v ita i
vom 24.11.1998 (GVBI. 5. 3695). Ublich bekannt gemacht worden. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen geman gli regionaltypischen hochstammigen Obstbaume mussen folgende Qualitaten aufweisen: 3 x v
§ 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen. tU 14-16 cm
Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt - : . S . " it e
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung, Inner- 3 Offentliche Griinflichen [S)*ij rBehg1|8rlil1typlschen halbstammigen Obstbdume missen folgende Qualitaten aufweisen: 2 x v
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit Auf den éffentlichen Grinflachen im Westen, im Bereich des Parkplatzes ist nach Abschluss der
der Rechisverbindlichkeit dieses Planes auRer Kraft. Baumaflnahme eine Tiefenlockerung des Oberbodens der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche .
durchzufihren. 4 Landwirtschaft
Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke ) _ _ _ _
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in N/ } Um das geplante Versickerungsbecken ist eine Tiefenlockerung des Oberbodens der vom Durch die angrenzende landwirtschaftiiche Nutzung und Tierhaltung, kann es zu Geruchs- und
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen I/ Baubetrieb verdichteten Bereiche durchzufuhren. Weiterhin ist dauerhaft um das Gerauschentwicklungen kommen, die von den zukUnftigen Anwohnern im Rahmen der guten
\'J:wrd, sind jeweils "& der l;ei Erlass dieser Satzung geltenden ,’)( _ o y If /ﬂ/ ,‘] O o Retentionsbecken eine Frischwiese (RegioSaatgutmischung UG 7 - Rheinisches Bergland, fachlichen Praxis zu dulden sind.
assung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeine- . | Dl i ,/ / . (I( ) AL A Grundmischung) zu entwickeln.
verwaltung Hermeskeil, Langer Markt 17, 54411 Hermeskeil, Bescheid, den [, (. A L W j LA Bescheid, den »/ 1. [e N T |/ 9
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Die Ortsbirgermeisterjji// Die Ortsburgermeistetin
Der Planentv_vurf hat in der Zeit vom Die Anregungen und Bedenken zum Ort und Dauer der offentliche Auslegung Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Planentwurf ist vom Rat nach Priifung | Die Ubereinstimmung des textlichen und | Die ortsiibliche Bekanntmachung tber den Bebauungsplan der Ortsgemeinde Bescheid
2531 1 'égw ?'; 07'__1252018__;a°h|.§h3 Abs. | Planentwurf sind durch den Rat in seiner des Planentwurfes mit Begriindung sind 29.07.2019 bis 16.08.2019 nach §4a | der Bedenken und Anregungen in seiner | zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- | Beschluss des Bebauungsplanes durch
Iau mit Begrundung offentlich aus- Sitzung am 22.05.2019 gepriift worden. am 18.07.2019 ortsiblich bekannt ge- Abs. 3 BauGB mit Begriindung erneut | Sitzung am 19.09.2019 nach § 10 Abs. 1 | planes mit dem Willen des Gemeinderat- | den Rat einschlieBlich des Hinwei esH%ch Te||geb|et "Bei den Apfelbau mfeldern"
gelegen. macht worden. sffentlich ausgelegen. Die Behérden und | BauGB als Satzung mit Begriindung nach | es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-| § 10 Abs. 3 BauGB ist am ./ 4. 12147 . .
Die Behsird ; . i Der Rat hat am 22.05.2019 gem. § 4a sonstigen Trager offentlicher Belange § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung | erfolgt. Verfahren gemaf?» § 13b BauGB
__f'fe u? hor S”I Lin) soncsitlge:n dTrage!‘ Abs. 3 BauGB die Anderung des Bebau- wurden in der Zeit vom 22.07.2019 bis des Bebauungsplanes werden bekundet.
offentlicher Belange wurden in der Zeit ili . : Plan-Nr.:
vom 31.10.2018 gbis Pl bl ungsplans beschlosser]. E)er_ Beschluss 16.08.2019 beteiligt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- 001,
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiigt. wurde am 18.07.2019 ortsiblich bekannt- (iFgGsplar 17 Krir 001, Satzungsausfertigung
: SUIC gemacht. Projekt-Nr.
8768
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