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Begrindung gem. 8 9 BauGB

1. Vorbemerkungen

Attraktive Gewerbe- und Industrieflachen sind Grundvoraussetzung einer erfolgrei-
chen und nachhaltigen kommunalen und regionalen Wirtschaftsentwicklung. Dies
erfordert seitens der Kommune eine mittel- bis langfristige Entwicklungsplanung.
Eine solche Planung kann sich zum einen in Form der zeitgemafRen Anpassung
bestehender Gewerbegebiete zum andern in Form der Entwicklung neuer Ge-
werbe- und Industrieflachen darstellen.

Das Kontingent gewerblicher Flachen im Bereich der Verbandsgemeinde Hermes-
keil bzw. der Gemeinde Reinsfeld ist aktuell nahezu ausgeschopft. Aus diesem
Grund plant die Gemeinde Reinsfeld die Entwicklung neuer Gewerbe- und Indust-
rieflachen im zukunftigen ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald®, stlich der Orts-
lage von Reinsfeld.

Der Bereich ist bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde als gewerbliche Bau-
flache ausgewiesen. Das Gebiet verfligt durch seine Lage an der BundesstralRe B
407 und die unmittelbare Nahe zur Autobahn Al Uber eine duRRerst glinstige regio-
nale und tUberregionale Verkehrslage.

Auf einer Flache von ca. 10 ha ist die Entwicklung eines eingeschrankten Industrie-
gebietes gem. § 9 BauNVO einschliel3lich der externen und internen Erschliel3ungs-
anlagen geplant. Einschlief3lich der Verkehrsflachen und Grunflachen hat der aktu-
elle Planbereich eine Grof3e von ca. 13 ha.

In seiner Sitzung am 28.03.2019 hat der Gemeinderat Reinsfeld entsprechend den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Hoch-
wald® (GIP) gefasst.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurburo Paulus & Part-
ner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern beauftragt.

Ingenieurbiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern
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2. Raumlicher Umfang und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Gemeinde Reinsfeld,
Gemarkung Reinsfeld, Flur 59, hier Teilflachen der Flurstiickshnummern 1 und 2 und
Flur 60, hier Flurstick 5 und Teilflachen der Flurstiicke 2, 3 und 4.

Die genaue Grenze ist in der unten stehenden Planskizze (Abbildung 1) dargestellt.
Der Planungsbereich hat eine Flache von ca. 13 ha.

Innerhalb des Plangebietes ist die Entwicklung von eingeschrankten Industriege-
bietsflachen gem. 8 9 BauNVO vorgesehen.

Das Gebiet wird begrenzt:

e Im Norden: von der neu gebildeten Grenze innerhalb des Flurstiicks mit der
Flursticksnummer 2.

e Im Osten: von den gleichermal3en neu gebildeten Grenzen aller Flurstticke
innerhalb des Geltungsbereichs.

e Im Suden: von der sudlichen Grenze der StralRenverkehrsflache der Bundes-
stral3e B 407.

e Im Westen: von der Ostlichen Parzellengrenze der Verkehrsflachen der Land-
stralRe L 151 (Rastplatz).

Reinsfeld ’
/ ‘_ Flur 60 e

Abbildung 1:

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbe- und Industriepark Hochwald®; Daten-
grundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-
Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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Der gesamte Anderungsbereich umfasst Flachen, die derzeit als AuRenbereichsfla-
chen nach 8§ 35 BauGB zu beurteilen sind.

Abbildung 2:

Ubersichtsplan mit Darstellung der Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Planbereich) ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald®; Datengrundlage , dl-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rip.de.
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3. Planungsziele und Zweck der Aufstellung

Wie einleitend bereits beschrieben, besteht das Planungsziel des Bebauungsplans
,Gewerbe- und Industriepark Hochwald“ in der Schaffung von gewerblich-industri-
ellen Flachen fiur die Ortsgemeinde Reinsfeld, die Verbandgemeinde Hermeskeil
und den Landkreis Trier-Saarburg. Bei dem Gebiet handelt es sich entsprechend
um einen interkommunalen Entwicklungsbereich.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen fir eine
dem Allgemeinwohl dienende, erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirt-
schafts- und Standortentwicklung in der Region geschaffen.

Sowohl was die Weiterentwicklung bereits lokal ansassiger Betriebe betrifft, als
auch was die Neuansiedlung von Unternehmen angeht, werden mit der Gebietsen-
twicklung die entsprechenden raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen
hergestellt.

4. Bestandsbeschreibung
4.1. Lage des Planbereichs
Der Bereich des geplanten ,Gewerbe- und Industrieparks Hochwald® befindet sich

in der Verbandgemeinde Hermeskeil, im dstlichen Gemarkungsteil der Gemeinde
Reinsfeld und noérdlich des Ortes Hofchen.

——— i ——

N

Kigg
Gewerbepark Romerstrate
8327 aur

ounenwaiot
%

Abbildung 3:
Darstellung der Gberértlichen Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbe-
und Industriepark Hochwald®; Datengrundlage, http://www.lvermgeo.rlp.de.
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Die geringste Entfernung zur Ortslage Reinsfeld betragt Luftlinie ca. 1.000 m und
zum Stadtteil Hofchen ca. 300 m.

4.2. Erschlielung und Verkehrslage

Der Planbereich verfugt mit der Bundesautobahn Al, der Bundesstral3e B407
(Hunsrtickhdhenstral3e) und der Landstral3e L151 Uber eine sehr gute regionale,
nationale und mitunter internationale Verkehrslage. Zur Erschlie3ung des Planbe-
reichs bedarf es lediglich der Herstellung der unmittelbaren Anbindung an die B407
sowie der Herstellung der inneren Erschlielungsanlagen. Die Anschlussstelle
Reinsfeld, Uber die der Planbereich an die Autobahn angeschlossen wird, befindet
sich ca. 800 m 6stlich des Plangebietes.

4.3. Gelénderelief
Der gesamte Planbereich ist im Bestand in stidéstliche Richtung fallend geneigt.

Hohenmalig entwickelt sich die Topographie im Bereich zwischen ca. 532m bis
514m tber NN.

Zur Entwicklung optimal nutzbarer Gewerbeflachen ist eine Terrassierung des ge-
samten Planbereiches konzipiert.

Im westlichen Planbereich sind dazu Abgrabungen in einer Dimension von bis zu
7m vorgesehen; im dstlichen Bereich sind Auffullungen des Gelandes geplant.

Durch die Terrassierung des Gelandes entstehen gewerblich nutzbare Flachen mit
einer Neigung von durchschnittlich ca. 2%.

4.4. Boden

Die Bodenverhéltnisse betreffend, ist augenscheinlich von gewachsenem Boden
auszugehen. Unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhéltnisse) sind
dennoch nicht auszuschlieBen. Der Umfang eventuell notwendiger Grindungsar-
beiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Gleich-
ermalf3en sind die Nachweise zur erforderlichen Druckfestigkeit der vorgesehenen
Aufschittungen zu erbringen.

4.5. Vegetation

Die Flachen die durch den Eingriff beansprucht werden, unterliegen fast ausschliel3-
lich intensiver landwirtschaftlicher Nutzung (Getreideanbau). Die Lebensraumquali-
tat ist entsprechend nicht besonders hoch und das Gebiet ist artenarm.

Die naturschutzrechtlichen Belange betreffend, wird auf den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan sowie den Artenschutzbeitrag verwiesen.
8
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4.6. Denkmalpflege

Von der Planung sind archaologische Belange erheblich betroffen. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Hochwald® befinden sich
Funde unterschiedlicher Epochen. Aufgrund des Vorkommens dieser archaologi-
schen Fundstellen stuft die GDKE, Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Trier
das betreffende Gebiet gesamthaft als archéologische Verdachtsflache ein. Dies
bedeutet, dass damit zu rechnen ist, dass neben den bekannten Fundstellen bei
Bodeneingriffen weitere, bisher unbekannte archaologische Denkmaler bzw. Funde
nach 88 3 und 16 DSchG RLP zutage treten kdnnen.

Zur Sachverhaltsermittlung erfolgte im Vorfeld nach archaologischen Vorgaben
eine geophysikalische Prospektion (Magnetik). Die Prospektionsergebnisse bestéa-
tigten die archaologischen Verdachtsfalle.

Entsprechend ist vor Bodeneingriffen und Bodenarbeiten die weitere archaologi-
sche Begleitung und Untersuchung des Uberplanten Areals erforderlich und es wird
darauf hingewiesen, dass weitere archdologische Untersuchungen folgen kénnen
und durchgefuhrt werden mussen.

Nach § 21 (3) DSchG RLP kann der Veranlasser von archaologischen Untersuchun-
gen fur die Erstattung von Kosten herangezogen werden.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht fir archéologische Funde bzw. Befunde besteht (§ 16—21 DSchG RLP).
Vorstehende Ausfihrungen werden entsprechend unter dem Punkt Hinweise in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

4.7. Stadtebauliche Situation

Beim Planbereich handelt es sich unter stddtebaulichen Gesichtspunkten derzeit
um AuRRenbereichsflachen gem. § 35 BauGB.

Der Siedlungsteil ,Hofchen“ befindet sich ca. 300 m sudlich des geplanten Ge-
werbe- und Industriegebietes. Dazwischen verlauft die Bundesstral3e B407.

Der ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald“ ist entsprechend als stadtebaulich
nicht integrierter Standort anzusprechen.

4.8. Landwirtschaft

Der Planbereich wird derzeit malRgeblich landwirtschaftlich genutzt (Mais-/ Getrei-
deanbau). Durch die Planung kdnnen bis zu ca. 10 ha Landwirtschaftsflache verlus-
tig werden.

Weiterhin wird durch die Planung das bestehende Netz der Feldwirtschaftswege
verandert. Zur Gewahrleistung der ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen
9
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im Umfeld des Planbereichs erfolgt seitens der Gemeinde der adaquate Ausbau
des den ndrdlichen Planungsbereich umspannenden Feldwirtschaftsweges.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen sowie vergrol3erte Fahrwege, gilt es im
Rahmen einer gesamtplanerischen Abwagung zu betrachten.

4.9. Leitungen

Durch das Plangebiet fihren drei Richtfunkverbindungen der Telefonica o02.

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 417556276_417556277 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 33m und 63m Uber Grund,

die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 417555566 befindet sich in einem verti-
kalen Korridor zwischen 171m und 211m tber Grund.

Aufgrund der maximalen Bebauungshdhen von 19m tber Gelande werden seitens
des Betreibers keine Konflikte mit den Richtfunktrassen gesehen.

4.10. Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Oberfla-

chengewasser. Ostlich des Planbereichs verlauft der Staffelbornbach. Der Bach
wird zur Ein- und Ableitung des Niederschlagswassers des Planbereichs genutzt.

10
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5. Verfahrensart

Der vorliegende Bebauungsplan wird im ,klassischen Bebauungsplanverfahren
entwickelt.

In schematischer Form ist nachstehend der Verfahrensablauf dargestellt. Die Dar-
stellung illustriert die prinzipielle Vorgehensweise zur Aufstellung des Bebauungs-
plans.

Behérden, sonstige Trager Gemeinde
affentlicher Belange (TOB), Offentlichkeait
Machbargemeinden Flaner
Aufstellungsbeschiuss Bekanntmachung
l § 2 Ahs 1 3atz 2 BauGH
Frihzeitige Beteiligung der |- Worentwurf Lel Fruhzeitige Beteiligung der
Eeharden und sonstigen TOE Offentlichkeit
&5 4 Abs. 1, 2Abs. 2 BauGB § 3 Abs. 1 53tz 1 BauGE

™~ Einstellung der Belange

¥
Entwurf
EBeteiligung der Beharden ! Bekanntmachung der
und sonstigen TOE . Billigungs- und N Auslegung

§& 4 Abs. 2, 2 Abs. 2 BauGB Auslegungsbeschliuss § 3 Ahs. 2 Satz 2 BauGe

¥
Offertliche Auslegung &3 Aps. 2 Satz 1 BauGk

\\-A¢

Behandlung & Abwagung
der Stellungnahmen
& 1 Abs. 7 BauGB

l

Mitteilung des Abwagungs- Satzungsbeschluss Mitteilung des
ergebnisses an Behorden ] § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGE [N Abwagungsergebnisses an
und sonstige TOB die Offentlichkeit
§ 3 Abs. 2 BauGB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGEe

¥
Ausfertigung = Bekanntmachung
& 10 Abs. 3 Satz 1 BauGe

Abbildung 4:
Verfahrensablauf des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald®.
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6. Planerische und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Gemeinde Reinsfeld weitestge-
hende Planungs- und Gestaltungsfreiheit. Das entbindet nicht davon bestehende
und Uberértliche Planungen, Fachplanungen und sonstige rechtliche Vorgaben zu
berticksichtigen und gegebenenfalls in die Abwagung einzustellen.

6.1. Einflgung des Bebauungsplanes in die Gesamtplanung

Aus der Gesetzbestimmung Uber ,Aufgabe, Begriffe und Grundsatze der Bauleit-
planung“in § 1 BauGB wird deutlich, dass die Gemeinde Reinsfeld im Rahmen ihrer
Bauleitplanung eine weitgehend planerische Gestaltungsfreiheit genief3t. Jedoch
hat sie gem. 8 1 Abs. 4 BauGB die verbindlichen Bauleitpl&ne den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Dies kann beispielsweise durch die Notwendigkeit der Koor-
dination der Uberortlichen Belange, der Zuweisung bestimmter Funktionen oder
spezifischer Bodennutzungen begrindet werden. Demnach sind die Ziele der
Raumordnung lediglich einer Konkretisierung und Ausformung zugénglich und eine
Uberwindung im Rahmen der bauleitplanerischen Abw&gung ist demgegeniiber
nicht mdglich. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und In-
dustriepark Hochwald® ist demnach die Vereinbarkeit mit den raumordnerischen
Zielen zu prufen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen bestimmt § 8 Abs. 2 BauGB, dass diese
grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Demnach hat die-
ser Bebauungsplan das Grobraster, das der Flachennutzungsplan fur die beabsich-
tigte Entwicklung vorgibt, durch parzellenscharfe allgemeinverbindliche Festsetzun-
gen auszufillen und mit rechtlich bindender Wirkung die Entwicklungsabsichten der
Gemeinde zu verdeutlichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist demnach
zu prifen, ob die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Hermeskeil ent-
wickelt werden kann.

6.1.1.Anpassung an die Ziele der Raumordnung

In der Begriundung zum ,Flachennutzungsplan 2012 der Verbandgemeinde Her-
meskeil (Genehmigungsfassung 2003) werden die gewerblichen Flachen in der
Verbandsgemeinde Hermeskeil bzw. in Reinsfeld betreffend folgende Ausfihrun-
gen gemacht:

Die gewerbliche Entwicklung in der Verbandsgemeinde ist, aufgrund ihrer regional-
planerischen Bedeutung als Mittelzentrum und gewerblicher Entwicklungsort grund-
satzlich auf die Stadt Hermeskeil zu konzentrieren. Weiterhin sollte bei der Entwick-
lung von Gewerbeflachen eine Anbindung an die Autobahn bertcksichtigt werden,
die moglichst geringe Beeintrachtigungen der Siedlungsbereiche zur Folge hat. Da-
her werden im Rahmen des Gewerbeflachenkonzeptes der Schwerpunkt auf eine
Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete in Hermeskeil sowie ein neues in-
terkommunales Gewerbegebiet in der N&dhe des Autobahnanschlusses Reinsfeld
gesetzt. In den Ubrigen Gemeinden sind nur geringfiigige gewerbliche Erweite-
rungsflachen im Rahmen der gemeindlichen Eigenentwicklung vorgesehen.

12
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Aufgrund der landesplanerischen Beurteilung im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens sowie Bedenken der Behdrden wurde im Flachennutzungsplan 2012 auf die
Flachenausweisung von ca. jedoch 50 ha verzichtet und es wurde auf der Gemar-
kung Reinsfeld ein Teilbereich von ca. 10 ha im Rahmen der Eigenentwicklung der
Gemeinde Reinsfeld als gewerbliche Bauflache dargestellt. Dieser Teilbereich ist
Gegenstand der jetzigen Gebietsausweisung und steht entsprechend in Einklang
mit der Landesplanung.

6.1.2. Flachennutzungsplanung

Im guiltigen Flachennutzungsplan der Verbandgemeinde Hermeskeil ist der Planbe-
reich als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist Rechnung zu tragen. Demnach
sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Um passgenau auf ortliche stadtebauliche Planungsbedingungen eingehen zu kén-
nen, kann die Gemeinde bei der Fortentwicklung der inhaltlichen Darstellungen des
Flachennutzungsplans im Bebauungsplan auf Grund der eher generalisierenden
Darstellung des Flachennutzungsplans einen Entwicklungsspielraum in Anspruch
nehmen.

Ergebnis der Gegenuberstellung von Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ist
eine Flachenkongruenz, d.h. der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark
Hochwald“ wird aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Hermeskeil entwickelt.
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Abbildung 5:
Auszug des Flachennutzungsplans 2012 der Verbandgemeinde Hermeskeil (ohne Mal3-
stab, Quelle: Verbandgemeinde Hermeskeil).

6.2. Sonstige rechtliche Vorgaben

Weitere Uberortliche oder rechtliche Vorgaben bestehen hinsichtlich der Aufstellung
dieses Bebauungsplans nicht.

7. Naturschutzrechtliche Belange

Die naturschutzrechtlichen Belange betreffend, wird auf den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan sowie den Artenschutzbeitrag verwiesen.
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8. Wasserhaushalt und Gewasser

Das Plangebiet zahlt zum Grundwasserkoérper ,Prims 1% Es handelt sich dabei um
einen Kluft-Grundwasserleiter der unterdevonischen Tonschiefer und Sandsteine.
Diese Gesteine sind ohne nennenswerte Grundwasser-Vorkommen und i. d. R.
auch in der Tiefe unergiebig. Der chemische Zustand wird als gut erachtet.

Im Planungsraum sind keine Wasserschutzzonen ausgewiesen.

Im unmittelbaren Plangebiet sind weiterhin keine Oberflachengewasser vorhanden.
Fur die geplante Niederschlagsentwasserung wird jedoch der Staffelbornbach, der
Ostlich des Plangebiets verlauft, genutzt. Als Einleitstelle wird ein bestehender Gra-
ben verwendet. Dieser lauft durch einen quellig durchsickerten Nadelwald und wird
bis zur Mindung von mehreren kleineren Zulaufen gespeist. Aufgrund der dicht ste-
henden Fichten und Larchen fehlt eine charakteristische Ufervegetation.

Die Bedeutung der Oberflachengewasser als Bestandteil im natirlichen Wasser-
haushalt wird vor allem anhand der Grol3e, der Selbstreinigungskraft, der Art der
Wasserfuhrung (dauerhaft/episodisch), der Naturnahe und der Gewassergiite be-
wertet. FUr den Graben liegen keine Angaben zur Gewassergite vor. Aufgrund der
begradigten Lauffihrung, standortfremder Begleitvegetation und (wahrscheinlich)
temporarer Wasserfuhrung wird dem Graben insgesamt eine geringe Bedeutung im
naturlichen Wasserhaushalt zugesprochen.

9. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Zur Schaffung von Baurecht fur den ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald“ wer-
den im Bebauungsplan folgende bauplanungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

9.1. Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird gem. 8 9 BauNVO als eingeschranktes Industriegebiet fest-
gesetzt. Die Art der baulichen Nutzung betreffend sind zulassig:

Gle - eingeschréanktes Industriegebiet

Zulassig sind:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Be-
triebe,
e Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

e Gewerbebetriebe der Abstandsklasse IV des Abstandserlasses Rheinland-
Pfalz (Ministerium fur Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz, Abstandserlass
vom 26.02.1992, Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass), AZ.: 10615-
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83 150-3, Mainz, 1992), wenn durch z.B. besondere technische Mal3Bnhahmen
oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen der Anlage so weit begrenzt
oder die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Um-
welteinwirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden. Das
Vorliegen dieser Voraussetzung ist im Einzelfall anhand genauer Antragsun-
terlagen zu prifen.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

e Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis einschlieflich Il des Abstand-
serlasses Rheinland-Pfalz (Ministerium fir Umwelt des Landes Rheinland-
Pfalz, Abstandserlass vom 26.02.1992, Abstande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Ab-
standserlass), AZ.: 10615-83 150-3, Mainz, 1992) sowie Anlagen mit ahnli-
chem Emissionsgrad,

e Gewerbebetrieb zur Haltung oder Aufzucht von Tieren sowie Betriebe zur
Verarbeitung von Tierprodukten analog zu den Nummern 116 bis 121 sowie
157 des Abstandserlasses Rheinland-Pfalz (Ministerium fur Umwelt des Lan-
des Rheinland-Pfalz, Abstandserlass vom 26.02.1992, Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung (Abstandserlass), AZ.: 10615-83 150-3, Mainz, 1992),

e Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des Verkaufs in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit produzierendem Gewerbe und Handwerksbetrieben an der
Statte der Leistung (Fabrikverkauf), sofern sich der Verkauf

. auf Produkte aus der Produktion beschrankt;
. auf die GroRe von maximal 30% der Gebaudegrundflache
. und 300m2 Verkaufsflache beschrankt.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
e Vergnugungsstatten.

Begrundung:

Die Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen tragt in hohem MalRRe zur Stéar-
kung und wirtschaftlichen Weiterentwicklung der Gemeinde Reinsfeld, der Ver-
bandsgemeinde Hermeskeil und des Kreises Trier-Saarburg bei.

Um maglichst vielfaltige Nutzungsarten zu eréffnen und attraktive gewerbliche Fla-
chen zu Verfuigung stellen zu kdnnen wird der Planbereich als eingeschranktes In-
dustriegebiet entwickelt. In Hermeskeil ist mit dem Industrie- und Gewerbepark Gra-
fenwald bereits ein uneingeschréanktes Industriegebiet vorhanden; die Vorausset-
zungen des 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind entsprechend gegeben.

Der ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald“ erstreckt sich in einer Entfernung von
ca. 300 m - 500 m zur Siedlung ,Hofchen®. Von den gemal 8 9 BauNVO zuldssigen
Arten der baulichen Nutzung werden als zuldssig festgesetzt Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe und Tankstellen.
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Zur Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen auf die Siedlung ,Hofchen® erfol-
gen jedoch Einschrankungen. Angewendet wird dazu der vom Ministerium fir Um-
welt des Landes Rheinland-Pfalz erlassene Abstandserlass vom 26.02.1992, der
die Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung regelt (Abstandserlass, AZ.: 10615-83 150-3, Mainz,
1992).

Nicht zulassig sind demnach im Planbereich gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse | bis einschliel3lich Ill des Abstandserlasses Rhein-
land-Pfalz sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad. Es handelt sich bei Betrie-
ben dieser Klassen um Betriebe, die Giber einen Abstand von > 700 m zur Wohnbe-
bauung verfugen sollen.

Weiterhin sind zur Vermeidung von Geruchsemmissionen nicht zulassig Gewerbe-
betrieb zur Haltung oder Aufzucht von Tieren sowie Betriebe zur Verarbeitung von
Tierprodukten analog zu den Nummern 116 bis 121 sowie 157 des Abstandserlas-
ses Rheinland-Pfalz.

Auch nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe. Diese sind in der Regel mit erhdh-
tem Verkehrsaufkommen und Belastungen verbunden, weisen eine geringe Fla-
chenproduktivitat auf und werden aus diesen Griinden ausgeschlossen. Zudem
sind die Flachen den zentralen Orten (hier Hermeskeil) vorbehalten.

Zulassig ist dabei ausnahmsweise jedoch der Verkauf in unmittelbarem Zusammen-
hang mit produzierendem Gewerbe und Handwerksbetrieben an der Statte der Leis-
tung (Fabrikverkauf), sofern sich der Verkauf

1. auf Produkte aus der Produktion beschrénkt;

2. auf die GrolRe von maximal 30% der Gebaudegrundflache

und 300m? Verkaufsflache beschrankt.

Damit ist gewahrleistet, dass ansassige Betriebe vor Ort ihre Waren anbieten und
verkaufen kdnnen.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht
zulassig festgesetzt Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Um Konflikte zwi-
schen der vorgenannten Wohnnutzungen und der geplanten gewerblich-industriel-
len Nutzung auszuschliel3en werden diese Nutzungsarten ausgeschlossen.

Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten steht gleichermaf3en einer gewerblich-in-
dustriellen Nutzung entgegen und wird entsprechend ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kdnnen im ,Gewerbe-und Industriepark Hochwald“ zugelassen
werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und Gewerbebetriebe der Abstandsklasse 1V des Abstandserlasses Rhein-
land-Pfalz.

Zulassig sind Betriebe dieser Abstandklasse jedoch nur, wenn z.B. durch besondere
technische MalRhahmen oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen der Anlage
so begrenzt oder die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. Das
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Vorliegen dieser Voraussetzung ist im Einzelfall anhand genauer Antragsunterlagen
zu prufen. Damit ist sichergestellt, dass Anlagen dieser Abstandsklasse derart ge-
regelt und gegebenenfalls begrenzt sind, dass keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Siedlung ,,Hofchen® entstehen.

9.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 88 16, 18
BauNVO bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Bau-
massenzahl (BMZ) sowie der maximal zulassigen Gebaudehohe (GHmax):

9.2.1. Grundflachenzahl - GRZ (8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO
¢ Die Grundflachenzahl wird festgesetzt mit 0,8 als Hochstwert.

9.2. 2. Baumassenzahl - BMZ (8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 21 BauNVO)
e Die Baumassenzahl wird festgesetzt mit 10,0 als Hochstwert.

9.2.3. Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 8
18 BauNVO)

¢ Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird festgesetzt mit
GHmax. = 16,00m.
Maf3geblich ist die hochstgelegene Oberkante des jeweiligen Gebaudes.

GHmax 16,00 m

Flachdach StralRe Satteldach

¢ Abweichend davon sind ausnahmsweise bauliche Anlagen bis zu einer
Hohe von 19,00 m zulassig (z.B. Silos, Schornsteine u.A.). Die Grundfla-
chen dieser Anlagen durfen jedoch 5% der zuldssigen Grundflache nicht
Uberschreiten.

Bezugshdhe fur die Hohenfestsetzung ist die jeweils zur ErschlieBung des Grund-
stiicks malR3gebliche ErschlieBungsstral’e, Hohe Fertigausbau, in der Achse der
Stral3e, in der jeweiligen Mitte des geplanten Gebaudes.

Begrindung:

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist, neben Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung, den Uberbaubaren Grundsticksflachen und den ortlichen Verkehrsfla-
chen, ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes Element und
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zwingende Voraussetzung fur einen qualifizierten Bebauungsplan i.S.d. § 30 Abs.
1 BauGB.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ und der Baumassenzahl BMZ
wird dem Grundsatz des 8 1 Abs. 5 und des § la Abs. 2 BauGB zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen und der Ver-
siegelungsgrad der Grundstiicke beschréankt. Sinn dieser Regelung ist der Schutz
der naturlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer sowie als Lebensraum
und eine malRvolle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die Auswirkun-
gen der Bodenversiegelung auf die Grundwassersituation auf ein vertragliches Maf3
beschrankt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Die zulassige Grundflache ist gemaR §
19 Abs. 2 BauNVO der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tber-
deckt werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung sind Obergrenzen fir die
Grundflachenzahl und Baumassenzahl festgesetzt. Fir den gesamten Geltungsbe-
reich wird die Obergrenze der Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Die Baumassenzahl (BMZ) gibt an wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter
Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Baumas-
senzahl wird mit 10,0 m festgesetzt.

Um die Baukorper in der Hohe zu begrenzen, werden fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen nach oben festge-
setzt.

Bei der Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhe muissen die Bezugspunkte im
Bebauungsplan ausdricklich definiert sein (8 18 BauNVO).

Im Plangebiet wird grundséatzlich eine maximale Oberkante Geb&ude von 16,00m
festgesetzt.

Bezugshdohe flur die Hohenfestsetzung ist die jeweils zur ErschlielRung des Grund-
stiicks malR3gebliche ErschlieBungsstral’e, Hohe Fertigausbau, in der Achse der
Stral3e, in der jeweiligen Mitte des geplanten Gebaudes.

Abweichend davon sind ausnahmsweise bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von

19,00 m zulassig. So kénnen z.B. betriebstechnische erforderliche Silos, Schorn-
steine u.A. errichtet werden. Die Grundflachen dieser Anlagen diirfen jedoch 5%
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der zulassigen Grundflache nicht uberschreiten, damit ist gewahrleistet, dass keine
grof3flachigen Uberschreitungen der Gebaudekubatur entstehen.

Durch die Begrenzung der Hohenentwicklung der Bauwerke auf ein Maf3 von 16,00
m (19,0 m) wird zum Einen eine gewerbliche Nutzung sichergestellt, zum Andern
werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch in der Hohe tberdi-
mensionierte Bauwerke begrenzt.

9.3. Bauweise

Als Bauweise innerhalb des Gle wird festgesetzt:

e a - abweichende Bauweise:

zulassige sind - analog zur offenen Bauweise - Gebaude mit Grenzabstand, je-
doch ohne Langenbegrenzung.

Begrundung:

Durch die Zulassigkeit einer abweichenden Bauweise werden Bauweisen, die spe-
ziellen gewerblich-industriellen Nutzungsstrukturen entsprechen, ermdglicht.

9.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind gemaRd 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist eine Teilflache der Grundstiucksflache,
die bis zu dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung bebaut werden darf. Ge-
plante Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht Uberschreiten, je-
doch dirfen sie hinter der Baugrenze zurticktreten.

Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfligigem Ausmafld kann gemafl § 23
Abs. 3 BauNVO von der Baugenehmigungsbehdrde zugelassen werden.
Begrundung:

Durch die Festsetzung von Baugrenzen sind bauliche Vorhaben aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen bauplanungsrechtlich unzuldssig und eine ge-
ordnete stadtebauliche Struktur ist gewahrleistet. Weiterhin wird der Bodenschutz-
klausel i.S.d. 8 1a Abs. 2 BauGB, das heil3t dem umweltgerechten, sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, Rechnung getragen.

9.5. Stellplatze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Garagen mit direkter Zufahrt von StralRen missen als Stauraum folgende Abstande
zur StralRenbegrenzungslinie haben:

° PKW-Garagen: min. 5,00 m

o LKW-Garagen: min. 20,00 m

Begrundung:

Durch die Festsetzung ist gewahrleistet, dass Hochbauten, auch in untergeordneter
Form (Garagen), im Bereich der sogenannten Baufenster errichtet werden und
keine Auflésung der stadtebaulichen Struktur erfolgt.

Durch die Festsetzungen zum Stauraum ist sichergestellt, dass bei KFZ-Anfahrten
kein Ruckstau in den 6ffentlichen Verkehrsraum erfolgt und somit der Verkehrsfluss
gesichert ist.

9.6. Flachen fur Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlageni.S.d. 8 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nut-
zungszweck der im Gebiet liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst die-
nen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch auf3erhalb der Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen zulassig, jedoch nicht im Bereich zwischen Stral3enbegren-
zungslinie und stral3enseitiger Baugrenze.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden, auch wenn fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies
gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen flr erneuerbare
Energien, soweit nicht § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Begriindung:

Die Steuerung der Lage der Hauptgebaude und somit der stadtebaulichen Ordnung
erfolgt durch die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen).
Nebenanlagen bedirfen auf Grund ihrer untergeordneten Raumwirksamkeit keiner
entsprechenden Steuerung und werden aus diesem Grund eingeschrankt auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, ohne konkrete Flachenausweisung,
als zulassig festgesetzt.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in den Baugebieten
als Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Neben-
anlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

9.7. Verkehrsflachen, Erschliel3ung

Der Planbereich befindet sich im Schnittpunkt der Landstral3e L 151 sowie der Bun-
desstral3e B 407 (Hunsruckhéhenstral3e); der Autobahnanschluss an die BAB 1 er-
folgt Ostlich in einer Entfernung von ca. 800 m Uber die Anschlussstelle Reinsfeld.
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Der Planbereich ist entsprechend durch eine sehr gute Verkehrsanbindung- und
lage gekennzeichnet. Zur Anbindung des Plangebietes an das o6ffentliche Verkehrs-
netz sowie zur internen ErschlieBung werden folgende Verkehrsflachen bzw. Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen; weiterhin werden Fest-
setzungen zur Lage von Ein- und Ausfahrten getroffen.

Verkehrsflachen:
e Bundesstral3e B 407 mit Linksabbiegespur
e PlanstralRe A mit Wendeanlage
e PlanstralRe B mit Wendeanlage
¢ Planstral3e C mit Wendeanlage

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmungen:
e Radweg (Ruwer-Radweg)

Dimensionierung und Lage der Flachen sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Ein- und Ausfahrten innerhalb des Planbereichs:

Die Bereiche in denen Grundstiickseinfahrten grundséatzlich angelegt werden kon-
nen sind in der Planzeichnung dargestellt. Je Grundstiick/ Betrieb ist maximal eine
Einfahrt von bis zu 7,00 m Breite zuléassig. Die Anlage von zusatzlichen oder breite-
ren Ein- und Ausfahrten ist ausnahmsweise zulassig, soweit betriebliche Griinde
dies erfordern.

Begrundung:

Der Planbereich verfugt wie einleitend beschrieben Uber eine sehr gute Verkehrs-
lage. Um die Einfahrt von der Bundesstral3e 407 in den Planbereich zu ermdglichen,
werden alle Verkehrsparzellen der StraRe planungsrechtlich als Verkehrsflachen
festgesetzt und eine Linksabbiegespur aus Fahrtrichtung Kell am See in den Plan-
bereich in die Planung aufgenommen.

Anschliel3end an die Linksabbiegespur erfolgt die interne ErschlieRung des Planbe-
reichs Uber die PlanstraRen A, B und C. Alle Planstral3en verfligen tiber Wendean-
lagen, die in ihrer Dimensionierung fur LKW geeignet sind. Abschnittsweise erfolgt
die Anlage von Gehwegen. In Bereichen, die Gber keinen Gehweg verfiugen, wird
zur Aufnahme von Ver- und Entsorgungsleitungen ein sogenannter Versorgungs-
streifen ausgewiesen.

Den Verkehr betreffend, erfolgt weiterhin eine planungsrechtliche Festsetzung des
bestehenden Ruwer-Radweges. Der Radweg wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Radweg, definiert. Im Kreuzungsbereich des Radweges mit der
Planstral3e A erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen in Bezug zur be-
stehenden Situation eine abschnittsweise Umlegung des Radweges.

Mit den gewdahlten planungsrechtlichen Festsetzungen wird die Erschliel3ung des
Planbereichs sichergestellt.
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Die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsanlagen und insbesondere des neuen
Knotenpunktes im Einfahrtsbereich ins Plangebiet sowie des Knotenpunktes BAB
1/ B 51 wurde gutachterlich untersucht und nachgewiesen (siehe Anlage 2,
VERTEC Ingenieurbtro fur Verkehrsplanung und —technik: Verkehrsplanerische
Begleituntersuchung). Die Leistungsfahigkeit beider Knotenpunkte ist gegeben und
der Verkehrsfluss entsprechend gesichert.

Zur Ordnung und Steuerung der Grundstickseinfahrten innerhalb des Plangebietes
werden die auf Grund der Gelandeterrassierung grundsatzlich méglichen Einfahrts-
bereiche festgelegt. Um eine ungeordnete Entwicklung der Zahl der Einfahrten zu
vermeiden, wird die Festsetzung getroffen, dass je Grundstiick/ Betrieb maximal
eine Einfahrt von bis zu 7,00 m Breite zulassig ist; im Falle betrieblicher Griinde ist
eine Ausnahme von diesen Festsetzungen maoglich.

9.8. Flachen fur Ver- und entsorgungsanlagen

Fir die Entwicklung von Retentionsanlagen (Niederschlagswasser) und eines
Schmutzwasser-Pumpwerks ist im 6stlichen Planbereich eine entsprechend be-
zeichnete Grunflache bzw. eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewie-
sen.

Begrundung:
Die Entwasserung des Planbereichs erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser innerhalb des Planbereichs wird tber geplante Schmutzwas-
serkanéle gesammelt und im Freispiegel zu einer Pumpstation (Gelandetiefpunkt)
geleitet.

Von der Pumpstation wird das Schmutzwasser tber eine Abwasserpumpleitung/
Leitung im Freispiegel der Klaranlage Hermeskeil zugefuhrt.

Das Regenwasser der Gewerbeflachen (Dach-/ Hofflachen) und der offentlichen
Verkehrsflachen wird in Regenwasserkanédlen gesammelt und in eine zentrale Re-
genwasserbehandlungsanlage weitergeleitet. Dies besteht aus einem Absetzbe-
cken und einem Retentionsbecken mit integriertem Loschwasserteich (Dauerstau,
Brandreserve 250 m3).

Von der Regenwasserbehandlungsanlage erfolgt Gber einen naturnah angelegten
Abflussgraben ein gedrosselter Abfluss bzw. ein Notiberlauf in Richtung Staffel-
bornbach.

Das Aul3engebietswasser, d.h. die Randbereiche des Planbereichs sowie die nérd-
lich angrenzende potentiellen Erweiterungsflachen werden Uber separate Grében
und Mulden in den Graben zum Staffelbornbach abgeleitet.

Die fur die Entwéasserungsinfrastuktur erforderlichen Flachen werden in Form von
Grunflachen fir die Anlage eines Retentionsbeckens sowie in Form von Flachen fir
Ver- und Entsorgungsanlagen fir die Anlage eines Schmutzwasser-Pumpwerkes
ausgewiesen. Die zeichnerische Darstellung der internen Entwasserungsleitungen
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(Elektro, Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunikation u.W.) ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplans. Zeichnerisch dargestellt sind die in den Randbereichen gele-
genen Entwasserungsgraben sowie die unter nachstehendem Punkt beschriebenen
Hauptabwasserleitungen.

9.9. Hauptabwasserleitungen

Der Verlauf der geplanten Schmutzwasser-Pumpleitung zur Klaranlage Hermeskeil
sowie der Anschluss des Retentionsbeckens an den Graben zum Staffelbornbach
sind innerhalb des Planbereichs als unterirdische Leitung festgelegt.

Die Verlegung der weiteren fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen
Leitung erfolgt in den Verkehrsflachen sowie den dargestellten Versorgungsstreifen
ohne weitere gesonderte Darstellung oder Ausweisung.

Begrundung:

Zur Sicherung der fur eine ordnungsgemafe Entwasserung erforderlichen Haupt-
abwasserleitungen werden diese in Form unterirdischer Leitungen in die Planzeich-
nung aufgenommen. Es handelt sich dabei um die geplante Schmutzwasserleitung
vom Schmutzwasser-Pumpwerk des Plangebietes zur Klaranlage Hermeskeil sowie
die Ableitungsleitung des Niederschlagswassers vom Retentionsbecken zum Staf-
felbornbach.

9.10. Immissionsschutz
9.10.1. Gewerbelarm

Die Entwicklung von Gewerbeflachen bedeutet grundsatzlich auch die Entwicklung
von Emissionen in Form von Larm.

Zur Vermeidung entsprechender negativer Auswirkungen auf das Umfeld des Plan-
bereichs, mal3geblich die sldlich des Planbereichs gelegene Siedlung ,Hofchen®,
hat die Gemeinde Reinsfeld die Firma ACCON GmbH mit der Erstellung der Schall-
technischen Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbe- und In-
dustriepark ,Hochwald® in Reinsfeld (Anlage 1) beauftragt.

Auf Grundlage der gutachterlichen Empfehlungen werden zur Vermeidung erhebli-
cher negativer Auswirkungen auf das Umfeld des Planbereichs ,Gewerbe- und In-
dustriepark Hochwald® in den Bebauungsplan folgende Festsetzungen zur Kontin-
gentierung des Larms aufgenommen.

1. Die schalltechnische Untersuchung ACB-0419-8227/05 Rev. 2 wird als
Bestandteil des Bebauungsplanes festgesetzt.

2. Larmeinwirkung durch das Plangebiet auf die Umgebung
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a. Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zulassig, wenn deren von dem jewei-
ligen gesamten Betriebsgrundstick abgestrahlten Schallemissionen die nachfol-
gend genannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 vom Dezember 2006
weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tber-
schreiten.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu
erbringen; Uber Ausnahmen vom Nachweis entscheidet die zulassige Genehmi-
gungsbehdrde.

Emissionskontingent

Teilflache Lek Lexn

dB(A) dB(A)
Flache 1 66 45
Flache 2 66 45
Flache 3 68 46
Flache 4 68 46
Flache 5 67 45
Flache 6 68 46
Flache 7 69 49
Flache 8 70 51
Flache 9 69 50

Der Referenzpunkt fir die Ausweisung der Zusatzkontingente liegt bei X-Wert:
348623,00 und Y-Wert: 5504823,00 im Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone
32N (EPSG-Code 25832). Um den definierten Referenzpunkt sind 6 Richtungssek-
toren aufgespannt, fur welche sich die Emissionskontingente LEK nach nachfolgen-
der Tabelle um folgende Zusatzkontingente Lex s €erhGhen.

Sektorengrenzen [Zusatzkontingent
Sektor |Anfang |[Ende Lek,ust  [LEk zus N

° (Grad) [ (Grad) | dB dB

A 50 130 20 22

B 130 190 0 0

C 190 290 11 15

D 290 350 15 20

E 350 25 18

F 25 50 17 5

b. Die Emissionskontingente Lex geben die zulassige, immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter der Grundstiicksflache an. Die Emissionskon-
tingente Lex beziehen sich auf die gesamte Grundstlcksflache. Ausgenommen sind
hierbei Flachen, fir die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (6f-
fentliche Verkehrsflachen, Grunflachen). Die Flachen sind in der schalltechnischen
Untersuchung in ACB-0419-8227/05 Rev. 2 Anlage 1, Karte 2 dargestellt.

25

Ingenieurbiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern



Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald” — Begriindung

c. Die Ermittlung der sich aus den maximal zulassigen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel ergebenden Immissionskontingente LIK hat gemaf3 DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, auf Basis der LEK und des Abstandsmalfies unter Ansatz einer Vollku-
gelausbreitung zu erfolgen.

d. Der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente Lk durch konkrete
Vorhaben innerhalb der kontingentierten Teilflachen ist flr Immissionsorte im Sinne
von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefas-
saden der aulRerhalb des Plangebiets liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster
von schutzbedurftigen Raumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entste-
hen kdnnen, zu fuhren.

e. Die Berechnung der Einwirkungen des konkreten Vorhabens hat nach den Re-
gelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm)
zuletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 zu erfolgen. Die
Einhaltung der Lk (und damit auch der Lex) ist gegeben, wenn der Beurteilungspegel
L, des konkreten Vorhabens an jedem zu betrachtenden Immissionsort kleiner oder
gleich dem L ist (L: < Li).

f. Der Absatz ,Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L;; den Immissionsrichtwert
nach TA LArm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze)“ gemal
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 darf nicht angewendet werden.

Begrundung:

Zur Regulierung der Larmemissionen von zukinftig ansassigen Betrieben und somit
zur Begrenzung der Larmauswirkungen auf das Umfeld des Planbereichs sind im
Bebauungsplan Festsetzungen in Form von Larmkontingenten getroffen.

D.H. unter Anderem, dass Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur zuldssig sind,
wenn deren von dem jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlte Schall-
missionen die definierten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 vom Dezem-
ber 2006 weder tags (6.00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Weiterhin ist im der Bauleitplanung nachfolgenden Genehmigungsverfahren der Be-
triebe und Anlagen der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente Lik zu
fuhren.

Somit ist sichergestellt, dass die schalltechnischen Vorgaben angewendet und er-
fullt werden und der Schallschutz im Umfeld des Planbereichs gewahrleistet ist.
9.10.2. Verkehrslarm

Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist weiterhin die Untersuchung

von Verkehrslarm auf o6ffentlichen Verkehrsflachen, der auf den Planbereich ein-
wirkt.
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Es wurden die durch den Verkehrslarm verursachten Schallimmissionen auf das
Plangebiet berechnet. Gegentuber den Schallimmissionen des Stral3enverkehrs
gibt es in der DIN 18005 sowie in der 16. BImSchV keine Grenzwerte fur Industrie-
gebiete. Die Schallimmissionen aufgrund des Stral3enverkehrs wurden daher nur
in Form von Schallimmissionskarten dargestellt.

Gemald der schalltechnischen Untersuchung sind MalRhahmen zum Schallschutz
gegenuber der Gerauscheinwirkung durch den Stral3enverkehr auf das Planungs-
gebiet nicht notwendig.

Unbeschadet dessen, ist die Schalldammung der AuRenbauteile schutzbedurftiger
Raume im Plangebiet entsprechend der baurechtlich eingefihrten DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau zu bemessen.

10. Grunordnerische Festsetzungen
10.1. Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

Fur den Planbereich gelten nachstehende Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen:

Ober- und Unterboden sind innerhalb des Baufelds getrennt zu lagern und nach
Maglichkeit vor Ort wieder einzubauen. Uberschussige bzw. fir den Wiedereinbau
ungeeignete Erdmassen sind fachgerecht zu entsorgen. Bei allen Arbeiten ist die
DIN 19731 zu beachten. Nach Méglichkeit ist im Rahmen der Terrassierung eine
ausgeglichene Massenbilanz anzustreben.

Vorreinigung und gedrosselte Einleitung der abzufiihrenden Niederschlagswasser
zur Minderung der hydraulischen und stofflichen Belastung des Grabens und des
Staffelbornbaches.

Schutz und Erhalt der Gehdlze entlang der Rander des Geltungsbereiches bzw.
Reduzieren der Gehdlzrodungen auf das absolute Minimum.

Zum Schutz der frei- und bodenbritender Vogelarten sind Malinahmen zur Baufeld-
raumung und Gehdlzrodung zwischen dem 1. Marz und 30. September eines Jah-
res verboten.

Fur die StraRenbeleuchtung - und méglichst auch fir die Beleuchtung der Aul3en-
anlagen - sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Werden wahrend der Arbeiten zur Erschliel3ung bzw. Terrassierung des Gewerbe-
gebietes Anzeichen auf Bodendenkmaler gefunden oder archaologische Funde ge-
macht, sind alle Arbeiten einzustellen, die zustdndige Denkmalpflege zu benach-
richtigen und die weitere Vorgehensweise einvernehmlich abzustimmen.

Die nicht Uberbauten oder gewerblich genutzten Bereiche innerhalb der Gewerbe-
flachen sind als Rasenflachen zu entwickeln und zu pflegen. Zuséatzliche Pflanzun-
gen einheimischer Strauch- und Baumarten sind wiinschenswert.
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10.2. Kompensationsmalihahmen

Al Baumhecke

Der GIP ist an den westlichen, nordlichen und 6stlichen Randern durch baumhe-
ckenartige Gehdlzstreifen (0,9 ha) in die Landschaft einzubinden. Dazu sind aus-
schlie3lich einheimische, standortgerechte Straucher (Mindestqualitat: vStr., 60-
100 cm hoch) und Laubbaume (Mindestqualitat: H, StU 18-20 cm) gemald Pflanz-
liste. Die Flachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; Ausfélle sind qualitativ
und quantitativ zu ersetzen.

A2 Waldumbau

Ostlich des geplanten GIP im Bereich des Grabens zum Staffelbornbach (Flurstii-
cke Nr. 22, 26 und 27 (tlw.); Flur 58; Gemarkung Reinsfeld) ist ein rund 1,7 ha grol3er
Nadelwald (Fichten und Larchen) umzubauen und naturnahe Waldgesellschaften
bodenfeuchter und frischer Standorte zu entwickeln. Hierfir sind die standortfrem-
den Nadelgehoélze vorzeitig zu nutzen und schonend der Flache zu entnehmen; ein-
heimische Geholze sind zu erhalten. Ein 10 m breiter Streifen beiderseits der Gréa-
ben wird im Anschluss der natirlichen Sukzession Uberlassen. Die verbleibenden
Flachen sind zu gleichen Teilen mit Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) und Betula pen-
dula (Hange-Birke) gemal gangiger forstwirtschaftlicher Begriindungsmethoden zu
bepflanzen.

A3 Feuchtwiesenrenaturierung

Durch die Wiederaufnahme einer extensiven Nutzung sind brachliegende Flachen
im Osterbachtal 6stlich von Reinsfeld (Flurstiicke Nr. 207, 209/1, 211 und 235/1;
Flur 42; Gemarkung Reinsfeld) zu renaturieren, wodurch die charakteristischen Ar-
ten genutzter Feuchtwiesen und die Entwicklung entsprechender Pflanzengesell-
schaften gefordert werden sollen. Der Gesamtumfang der MalRnahme betragt etwa
5,4 ha.

A4 Ersatzlebensraum fir die Feldlerche

Schaffung von Ersatzlebensraumen fur die Feldlerche durch Anlegen von drei
Buntbrachen (Breite 6 m, Lange 250 m, insgesamt 0,45ha) auf dem Flurstiick 2
(nordlich des Plangebietes). Die Anlage erfolgt in Abstimmung mit dem Bewirt-
schatfter.

Begriindung:

Zum Schutz von Natur und Landschaft werden fir den Planbereich griinordnerische
Festsetzungen in Form von Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen zu den
Punkten Oberboden, Drosselung und Vorreinigung von Niederschlagswasser, Ge-
hdlzschutz, Stral3enbeleuchtung, Bodendenkmaéler und zur Bepflanzung nicht bau-
lich oder gewerblich genutzter Bereiche getroffen.

Die verbleibenden 6kologischen Defizite, die durch die Entwicklung des ,Gewerbe-
und Industrieparks Hochwald® entstehen werden durch randliche bzw. externe Kom-
pensationsmaflinahmen ausgeglichen. Durch die MalRnahmen wird ein Ausgleich
des Okologischen Eingriffs erzielt.
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11. Entwasserung
11.1. Entwasserungssystem

Die Entwasserung des Planbereichs erfolgt im Trennsystem.

11.2. Schmutzwasser

Innere Erschlie3ung:
Das Schmutzwasser wird Uber geplante Schmutzwasserkanale gesammelt und im
Freispiegel zu einer Pumpstation (Gelandetiefpunkt) geleitet.

AuRere ErschlieRung:

Von der Pumpstation wird das Schmutzwasser anfangs Uber eine Abwasser-
pumpleitung, anschliel3end Uber eine Leitung im Freispiegel der Klaranlage Her-
meskeil zugefuhrt.

11.3. Regenwasser

Innere Entwasserung:
Das Regenwasser der Gewerbeflachen (Dach-/ Hofflachen) und der offentlichen
Verkehrsflachen wird in Regenwasserkanélen gesammelt und in eine zentrale Re-
genwasserbehandlungsanlage weitergeleitet. Dies besteht aus einem Absetzbe-
cken und einem Retentionsbecken mit integriertem Loschwasserteich (Dauerstau,
Brandreserve 250 m3).

Von der Regenwasserbehandlungsanlage erfolgt Gber einen naturnah angelegten
Abflussgraben ein gedrosselter Abfluss bzw. ein Notiberlauf in Richtung Staffel-
bornbach.

AuRere Entwasserung:

Das AuRRengebietswasser, d.h. die Randbereiche des Planbereichs sowie die nérd-
lich angrenzende potentiellen Erweiterungsflachen werden Uber separate Grében
und Mulden in den Graben zum Staffelbornbach abgeleitet.

11.4. Allgemeine Festsetzungen

Anlagen zur Regenwasserrickhaltung/-ableitung sind zeitgleich mit dem Ausbau
der Gewerbeflachen herzustellen und auf Dauer zu unterhalten.

Die Anlage/ Dimensionierung von Hausanschlussleitungen erfolgt sukzessive nach
Bedarf im Rahmen des Endstufenausbaus.
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Begrundung:

Mit der Festsetzung eines Trennsystems fur den Planbereich des ,Gewerbe- und
Industrieparks Hochwald“ wird den wasserrechtlichen Anforderungen des Landes
Rheinland-Pfalz Rechnung getragen.

12. Ortliche Bauvorschriften

Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO kann die Gemeinde in raumlich be-
grenzten Gebieten durch Satzung Vorschriften erlassen tber gestalterische und
verkehrliche Sachverhalte. Flr den Planbereich des ,Gewerbe- und Industrieparks
Hochwald“ werden entsprechend folgende Festsetzungen getroffen:

12.1. Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grunflachen anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten, sofern sie nicht als Arbeits-, Lager- oder Ver-
kehrsflachen benétigt werden. Zur Gestaltung der Griunflachen sind heimische
standortgerechte Pflanzenarten, der Pflanzliste (siehe Hinweise und Empfehlun-
gen) zu verwenden.

Begrundung:

Zur gestalterischen und 6kologischen Aufwertung des ,GIP Hochwald® wird flr die
nicht als Arbeits-, Lager- oder Verkehrsflachen genutzten Flachen festgelegt, dass
sie als Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind.

12.2. Dacheindeckung

Dacheindeckungen mit nicht nur geringen Anteilen an unbeschichteten Eindeckun-
gen aus Zink, Kupfer oder Blei (im Sinne des Merkblattes DWA-M 153) sind nicht
zulassig.

Begrundung:

Zur Verringerung des Schadstoffeintrags ins Niederschlagswasser wird die Festset-
zung getroffen, dass die vorgenannten Dacheindeckungsmaterialien nicht zulassig
sind.

12.3. Einzé&unungen/ Einfriedungen

Einz&unungen und Einfriedungen von Grundstiicken sind zuldssig ab der Hinter-

kante Gehweg bzw. einem Abstand von >= 1,50m gemessen ab dem Fahrbahn-
rand.
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Begrundung:
Die Festsetzung wird zur Gewéhrleistung der Zuganglichkeit von Leitungen im Be-
reich der Verkehrsflachen bzw. der geplanten Versorgungsstreifen getroffen.

12.4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Bereich des Bebauungsplans nur zulassig an der Statte der
Leistung und nur bis zu einer maximalen Héhe von 16,0 m.

Begrindung:

Zur Begrenzung des Umfangs von Werbeanlagen und ihrer Wirkung hinsichtlich des
Landschaftsbildes werden die vorstehenden Festsetzungen zum Umfang und zur
Hohenentwicklung von Werbeanlagen getroffen.

Zusammenfassung

Durch die Entwicklung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fur den Bereich
des ,Gewerbe- und Industrieparks Hochwald“ werden die Grundlagen fir eine nach-
haltige Wirtschaftsentwicklung in Hermeskeil und im Landkreis Trier-Saarburg ge-
schaffen.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung tragen dazu bei,
dass der Planbereich sich in den Gesamtkontext der Wirtschaftsflachenentwicklung
der Verbandsgemeinde Hermeskeil einfigt und keine negativen, konkurrierenden
Auswirkungen auf bereits bestehende Gewerbeflachen entstehen.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten handelt es sich bei dem Planbereich um
einen nicht integrierten Standort. Der Abstand zu bestehenden Siedlungsstrukturen
erfordert keine besonderen Maflinahmen im Sinne einer stadtebaulich-gestalteri-
schen Anpassung. Der Planbereich kann vielmehr entsprechend den gewerblich-
industriellen Anforderungen entwickelt werden.

Die Festsetzungen der Verkehrsflachen erfolgt entsprechend den verkehrstech-
nisch erforderlichen MindestmalRRen, damit wird auch die Versiegelung durch Ver-
kehrsflachen auf das Mindestmal3 begrenzt.

Die Festsetzung von Grinflachen und BepflanzungsmalRnhahmen leistet einen Bei-
trag zur Abgrenzung des Planbereichs zur umliegenden Feldflur, zu seiner 6kologi-
schen Aufwertung sowie zur Einbindung in die Landschaft.

Durch die Festsetzungen zur Entwasserung des Planbereichs werden die wasser-
rechtlichen Anforderungen erfiillt.

Durch die Regelungen in den Ortlichen Bauvorschriften wird weiterhin ein Augen-
merk auf den wenn auch in einem Gewerbegebiet nur in einem begrenzten Mal3
moglichen gringestalterischen Aspekt gerichtet; weiterhin werden durch den Aus-
schluss von unbeschichteten Eindeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei mdgliche
Belastungen des Grundwassers durch diese Eindeckmaterialien ausgeschlossen.
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13. Hinweise und Empfehlungen

Uber die vorstehenden planungsrechtlichen, wasserrechtlichen und griinordneri-
schen Festsetzungen hinaus werden flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans
folgende Hinweise und Empfehlungen gemacht:

Einweisungspflicht
Vor Beginn von BaumalRnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und Entsor-
gungstrager zu erfolgen.

Bodenverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen
(Bodenverhaltnisse) nicht auszuschlie3en. Der Umfang eventuell notwendiger
Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzu-
legen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regel-
werke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen. Bei
Bauvorhaben in Hanglage ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersu-
chungen einzubeziehen.

Oberboden

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemanR § 202
BauGB zu schitzen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Oberboden gemafi DIN
18915 in aktueller Fassung abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und fur ei-
nen geeigneten Zweck wiederverwendet. Anfallender Bodenaushub- und Bau-
schuttmassen sind ordnungsgeman und schadlos zu verwerten/entsorgen.

Altlasten

Sollten sich auf den Liegenschaften Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkei-
ten) auf Altablagerungen oder umweltrelevante Schadensfalle etc. ergeben, ist die
SGD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umge-
hend zu informieren.

Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgeman und schad-
los zu verwerten/ entsorgen. Gefahrliche Sonderabfalle sind der Sonderabfall-Ma-
nagement Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH zur Entsorgung anzudienen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Die Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -VAwS) in der giltigen Fassung ist
zu beachten.

Munitionsgefahren

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Munitionsgefahren nicht auszuschliel3en. Da-
her werden eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst und die Durchfihrung von Erdarbeiten mit der entsprechenden Sorgfalt emp-
fohlen. Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdiensts sollte friihzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten mit der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (Kampfmit-
telrAumdienst) in Trier erfolgen.
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Denkmalpflege

Von der Planung sind archéologische Belange erheblich betroffen. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Hochwald“ befinden sich
Funde unterschiedlicher Epochen. Aufgrund des Vorkommens dieser archaologi-
schen Fundstellen stuft die GDKE, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier
das betreffende Gebiet gesamthaft als arch&ologische Verdachtsflache ein. Dies
bedeutet, dass damit zu rechnen ist, dass neben den bekannten Fundstellen bei
Bodeneingriffen weitere, bisher unbekannte arch&ologische Denkmaler bzw. Funde
nach 88 3 und 16 DSchG RLP zutage treten kdnnen.

Zur Sachverhaltsermittlung erfolgte im Vorfeld nach archaologischen Vorgaben
eine geophysikalische Prospektion (Magnetik). Die Prospektionsergebnisse besta-
tigten die archaologischen Verdachtsfalle.

Entsprechend ist vor Bodeneigriffen und Bodenarbeiten die weitere archaologische
Begleitung und Untersuchung des uberplanten Areals erforderlich und es wird da-
rauf hingewiesen, dass weitere archéologische Untersuchungen folgen kénnen und
durchgeftihrt werden mussen.

Nach § 21 (3) DSchG RLP kann der Veranlasser von archaologischen Untersuchun-
gen fur die Erstattung von Kosten herangezogen werden.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht fur arch&ologische Funde bzw. Befunde besteht (§ 16—21 DSchG RLP).

Rodungsmalinahmen

Eine Baufeldfreimachung zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jah-
res ist zum Schutz der lokalen Avifauna unzulassig. Ausnahmen sind nur in Abspra-
che mit der unteren Naturschutzbehérde maoglich.

Pflanzabstande entlang von Grundstiicksgrenzen
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundsticksgrenzen
sind die Grenzabstande gemal’ Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.

Pflanzenlisten
Bei Pflanzungen innerhalb des gesamten Planbereichs sollen, falls nicht gesondert
festgesetzt, verwendet werden.

Tabelle 1: Pflanzenliste fur einheimische, standortgerechte Gehdlze, Teil A - Baume
(Mindestpflanzqualitat gemaR MalRhahmenplanung).

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Malus domestica Kultur-Apfel (div. Sorten)
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Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus communis Kultur-Birne (div. Sorten)
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tabelle 2: Pflanzenliste fir einheimische, standortgerechte Gehdélze, Teil B - Strau-
cher (Mindestpflanzqualitat gemafll Mal3nahmenplanung).

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna/laevigata Ein-/Zweigriffliger Wei3dorn
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Landesbetrieb fur Mobilitat,

Bauverbotszonen und Baubeschréankungszonen:

Die Bauverbotszonen gem. § 9 Abs. 1 FStrG/ § 22 Abs. 1 LStrG sind einzuhalten:
Die Bauverbotszonen gelten auch fur Werbeanlagen. Innerhalb der Baubeschran-
kungszonen gem. 8§ 9 Abs. 2 FStrG/ 8 23 LStrG durfen Werbeanlagen nicht mit
einem Wechsel- oder Blinklicht/-schrift oder sonstiger Stufen- und Intervallschaltung
ausgeristet werden.

Abwasser/ Oberflachenwasser

Dem Straleneigentum und den stral3eneigenen Entwasserungsanlagen darf kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiuhrt werden. Es ist
ebenfalls nicht gestattet, die Notuberlaufe von Versickerungsmulden oder Regen-
rickhaltebecken an das straf3eneigene Entwasserungssystem anzuschlief3en. Die
bestehende Stral3enentwasserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwasserung
darf in keiner Weise beeintrachtigt werden.

Anpflanzungen/ Einfriedungen
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Bei Begriinungen/ Bepflanzungen entlang der freien Strecke der klassifizierten Stra-
Ren ist darauf zu achten, dass die Sichtdreiecke gemalf3 den Richtlinien fir die An-
lage von LandstraRen freigehalten werden. Uberdies sind die Richtlinien fiir passi-
ven Schutz an Straen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (kurz RPS) verbindlich
zu beachten.

Baugruben, Abgrabungen, Boschungen und sonstige Veranderungen
Baugruben, Abgrabungen, Boschungen sowie sonstige Veranderungen des Bau-
grundes durfen unabhéngig vom Abstand zur Stral3e nur unter Einhaltung der tech-
nischen Regelwerke hergestellt werden. Insbesondere sind in eigener Verantwor-
tung durch die Gemeinde bzw. die Bauherren bzw. deren Planverfasser die Anfor-
derungen der DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwe-
cke, DIN 4124 Baugruben und Graben und der DIN 4084 Baugrund-Gelandebruch-
berechnungen zu beachten. Erforderliche Untersuchungen und Berechnungen sind
von der Gemeinde/ den Bauherren vorzusehen und gehen ausschlie3lich zu deren
Lasten.

Schallschutz

Die Schalldammung der AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume ist entsprechend
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau zu bemessen. Mal3gebend ist hierbei die zum
Zeitpunkt der Genehmigung, in den Technischen Baubestimmungen des Landes
Rheinland-Pfalz baurechtlich eingefuhrte Version der DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen.

Radonpotenzial

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotenzial Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
den Bauherren dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Boden-
luft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmald BaumalRnahmen
der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollen. Untersuchungen und
Messungen sind langfristig (ca. 3-4 Wochen) notwendig und sollten von einem mit
diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbliro ausgefiihrt werden. Werden er-
hohte Radonwerte festgestellt, wird angeraten, bauliche Mal3hahmen zu treffen. Zu
Informationen steht das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu
Verfigung.

Landesdenkmalpflege - Praktische Denkmalpflege

Befundergebnisse einer Kampfmitteluntersuchung sind der Denkmalbehérde zu
Verfliigung zu stellen. Bodeneingriffe zur Erkundung von Befundergebnissen sind
unter fachlicher Begleitung der Behdrde durchzufuhren. Die Fundgegenstande sind
ebenfalls der Denkmalfachbehérde zur Auswertung zu Verfligung zu stellen.

Feldwirtschaftswege

Feldwirtschaftswege, die im Kontext der Planumsetzung, neu angelegt/ ausgebaut
werden, sind gem. den "Richtlinien fir den landlichen Wegebau" (DWA-A904-1)
herzustellen.

Loschwasser
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Fur den Planbereich muss eine Loschwassermenge von 192ms3/h Uber einen Zeit-
raum von zwei Stunden bereit gestellt werden. Loschwassermengen, die nicht tber
das ortliche Wasserversorgungsnetz bereitgestellt werden koénnen (Differenz-
menge), werden Uber entsprechend dimensionierte unterirdische Léschwasserbe-
halter oder Léschwasserteiche bereitgestellt. Zur Wasserentnahme werden Hydran-
ten gem. DIN EN 14384 (Uberflurhydranten) vorgesehen. Brandschutztechnische
Malnahmen der GebietserschlieBung sind mit der Brandschutzdienststelle abzu-
stimmen.

14. Nachrichtliche Darstellungen

Die Bauverbotszonen gem. 8 9 Abs. 1 FStrG/ § 22 Abs. 1 LStrG sowie die Richt-
funktrassen der Telefonica 02 sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

15. Auswirkungen der Planung
Siedlungsstruktur und Stadtebau

Durch die Planung erfolgt eine nicht integrierte Erweiterung der Siedlungsstruktur
Reinsfelds in einer Entfernung von ca. 1.000 m zur Ortslage Reinsfeld und 300 m
vom Siedlungsbereich Hofchen. In einer Gré3enordnung von ca. 10 ha werden Au-
Renbereichsflachen zu (eingeschrankten) Industrieflachen entwickelt. Einschliel3-
lich Verkehrs- und Grunflachen umfasst der Planbereich insgesamt ca. 13 ha. Die
gewerblich nutzbaren Flachen werden neu gestaltet; die randlichen Verkehrs- und
Grunflachen werden nicht grundsatzlich neu gestaltet, sondern werden an die neue
Gelandestruktur (Terrassierung) der Industrieflachen angepasst.

Landschaftsbild

Durch die Terrassierung der Bauflachen des ,Gewerbe- und Industrieparks Hoch-
wald“ in Form von Abgrabungen im westlichen Bereich und Aufschittungen dstli-
chen Bereich sowie in Folge der Nutzungsanderung — eingeschranktes Industriege-
biet — kommt es zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Der Charakter der Landschaft wird sich verandern, da die urspringlichen Agrarfla-
chen grol3flachig Uberbaut werden. Dies wird sich landschaftsasthetisch allerdings
nur auf kurzen Entfernungen negativ auf3ern, da eine Einsehbarkeit von den umge-
benden Hohenziigen durch deren dichte Bewaldung verhindert wird. Zudem stehen
in der Umgebung mehrere Windkraftanlagen, deren bauliche Hohe und Rotorbewe-
gung stéarker wirken als die deutlich niedrigeren Geb&ude des zukiinftigen Gewerbe-
und Industriegebietes. Neue, die Landschaft zerschneidende Infrastruktureinrich-
tungen entstehen nicht, da auf zwei Seiten des Planbereichs bereits Stral3en vor-
handen sind.

Zur Minimierung der Auswirkungen werden folgende MalRnahmen planungsrecht-
lich festgelegt:
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e Begrenzung der maximalen Gebaudehéhe auf ein Mal3 von 16,00 m zur Be-
grenzung der Sichtigkeit der Bauwerke.

e Neupflanzung von Hecken entlang der westlichen, nordlichen und 6stlichen
Grenzen/ Terrassenbdschungen als Strauch- und Geholzpflanzung aus hei-
mischen, standortgerechten Pflanzen.

Die MalRBnhahmen tragen zu einer Reduzierung der negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild bei.

Boden

Boden ist unabhangig von seiner individuellen Leistungsfahigkeit als Speicher, Fil-
ter, Puffer und Lebensraum unersetzbar; seine Schutzwirdigkeit ist generell hoch
einzustufen. Bei einer Uberbauung gehen samtliche Bodenfunktionen verloren, im
Umfeld werden die Boden durch die Baumafinahmen in ihrer Lagerung und ihrem
Geflige (Bodenstruktur) gestort.

Durch die Gestaltung der Gewerbe- und Industrieflachen und der ErschlielBungs-
stral3en kommt es durch Flachenversiegelung zu einem direkten Verlust aller Bo-
denfunktionen, der Grundwasserneubildung und einer Erhéhung des Oberflachen-
abflusses.

Zum Schutz missen Bodenverdichtungen im Arbeitsfeld sowie eine unsachgemalie
Lagerung der Bodenmassen vermieden werden.

Weiterhin wird ein sparsamer Umgang mit belebtem Boden vorgegeben. Es erfolgt
eine Begrenzung des maximal zuldssigen Versiegelungsgrades der Flachen des
Gewerbe- und Industrieparksauf das notwendige MalR (GRZ = 0,8). Hierdurch wird
die Versiegelung moglichst gering gehalten und gleichzeitig eine sinnhafte gewerb-
liche Nutzung ermdglicht.

Als weitere MaBhahmen zum Schutz des Bodens kommen in Betracht, dass bei
Eingriffen in den Baugrund grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen sind. Bei Bauvorhaben
in Hanglage ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzube-
ziehen.

Entwasserung

Die Entwasserung des Planbereichs erfolgt im Trennsystem; dazu wird innerhalb
des Planbereichs ein Entwasserungssystem aus Schmutzwasserkanalen und Nie-
derschlagswasserkanalen aufgebaut, die innerhalb der Verkehrsflachen bzw. von
gesonderten Versorgungsstreifen zum Liegen kommen.

Das Schmutzwasser wird im Freispiegel zu einer Pumpstation im dstlichen Planbe-

reich (Gelandetiefpunkt) geleitet; von der Pumpstation wird das Schmutzwasser
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anfangs Uber eine Abwasserpumpleitung, anschlieBend Uber eine Leitung im Frei-
spiegel der Klaranlage Hermeskeil zugefihrt.

Das Niederschlagswasser der Gewerbeflachen und der Gebietsrandbereiche wird
gleichermalRen im Freispiegel Uber Leitungen bzw. offene Graben in ein Retentions-
becken in diesem Bereich geleitet. Die Retentionsanlagen umfassen ein Absatzbe-
cken (Regenwasserreinigung, Unfallschutz) und ein Retentionsbecken. Das Rick-
haltevolumen betragt ca. 1.830 m3 und eine zusatzliche Brandreserve von ca.
275m3. Anschliel3end wird das Niederschlagswasser lber eine Leitung/ Graben in
den Gstlich des Planbereichs flieBenden Staffelbornbach eingeleitet.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass folgende Wirkungen von den
geplanten Nutzungsanderungen ausgehen:

e Durch die Nutzungsumwandlung von Ackerland zu Gewerbe- und Industrie-
flachen kommt es durch Flachenversiegelung zu einem direkten Verlust der
Neubildung von Grundwasser.

¢ Anlagebedingt kommt es durch die Ausweitung versiegelter Flachen zu ei-
nem erhohten oberflachigen Abfluss von Niederschlagswasser und damit
auch zu einem erhohten Zufluss von Oberflachenwasser in den Staffelborn-
bach.

e Betriebsbedingt kommt es durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben auch
in begrenztem Umfang zu einem erhdhten Trinkwasserverbrauch sowie ei-
nem erhdhten Eintrag von Schmutzwasser in die Kanalisation.

Das gewahlte Entwasserungssystem wurde im Vorfeld mit den zustandigen Stellen
und Behoérden vorabgestimmt und erfillt die gesetzlichen Anforderungen.

Wasserversorgung (Gasversorgung)

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an die beste-
hende Verbindungsleitung Reinsfeld — Héfchen. Die gewahlte Dimensionierung der
Anschlussleitung betréagt DN 150; der Anschluss erfolgt im Bereich des westlichen
Ortsrandes Hofchen. Die Kreuzungen der B 407 und der L 151 sind in geschlosse-
ner Bauweise vorgesehen. Die Trasse kann zusétzlich zur Verlegung einer Gaslei-
tung mit Anschluss an die bestehende Gashochdruckleitung genutzt werden. Die
Leitungsverlegung erfolgt grundsatzlich unterirdisch.

Die Berechnungen zeigen, dass der max. Wasserbedarf durch das neue Leitungs-
system und der Feuerldschbedarf fur Hofchen gedeckt werden kann. Die Entwick-
lung der Wasserverbrauche ist jedoch kontinuierlich zu analysieren.

Loschwasser
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Brandfalle fur die Gewerbe-/ Industrienutzung kénnen vom Hochbehélter Hermes-
keil allein nicht abgedeckt werden. Die Sicherung des Feuerldschwassers soll des-
halb erganzend durch die Vorhaltung von Léschwasser durch entsprechend dimen-
sionierte unterirdische Léschwasserbehélter bzw. Brandreserven im Regenriickhal-
tebecken gewébhrleistet werden. (Im Falle weiterer Erweiterungen des Gewerbe-
und Industrieparks Hochwald in nordliche Richtung besteht optional die Moglichkeit
der Entwicklung eines Ringschlusses mit der Wasserleitung ,Pélerter Bahnhof* im
Bereich der K95.)

Klima und Energienutzung

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von wichtigen Kaltluftleitbahnen und fungiert wie alle
Offenlandbereiche bei Strahlungswetterlage als Kaltluftentstehungsgebiet.

Durch die Errichtung von Gewerbebetrieben wird eine Mehrbelastung durch Heiz-
tatigkeiten und vermehrte Fahrzeugbewegungen bewirkt; eine wesentliche Ver-
schlechterung beziglich der Lufthygiene ist jedoch nicht zu erwarten.

Folgende Wirkungen sind von der geplanten Nutzungsanderung auf das Schutzgut
Klima/Luft zu erwarten:

e Baubedingte Erh6hung von Larm- und Schadstoffemissionen durch Baufahr-
zeuge und sonstige Maschinen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sowie auf den Zufahrtswegen.

¢ Anlagebedingte Beeintrachtigung des Lokalklimas aufgrund einer Verande-
rung der Strahlungsbilanz (Umgestaltung Oberflache).

e Betriebsbedingte Erh6hung der Emissionen durch Erhéhung der Emittenten-
zahl.

e Betriebsbedingte Erhéhung der Larm- und Schadstoffemissionen durch den
gesteigerten KFZ- und Anlieferverkehr.

Auf Grund der weiten Verbreitung nicht besiedelter, naturnaher Flachen im Unter-
suchungsgebiet im Zusammenhang mit dem Fehlen gréRRerer emittierender Einrich-
tungen sind im Zusammenhang mit der Umgestaltung dieser Flachen keine nach-
haltig, negativen Auswirkungen auf benachbarte Siedlungsbereiche zu erwarten.

Starkregen

Der Planbereich wird von einer ausgepragten Tiefenlinie, entlang derer sich nach
Starkregen Oberflachenabfluss konzentriert, durchzogen (Quelle: Hochwasserin-
fopaket des Landesamtes fir Umwelt). Die Starkregenvorsorge muss bertcksichtigt
werden, sowohl hinsichtlich der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse im Gebiet
selbst als auch mit Blick auf eine mogliche Wirkung der Planung auf unterhalb ge-
legene Bebauung.

Das bestehende Gelande innerhalb des Planbereiches ist gekennzeichnet durch
eine geneigte Lage mit Neigung in suddstliche Richtung. Entsprechend folgt bei
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Starkregen der Niederschlagsabfluss der im Hochwasserinfopaket des Landesam-
tes fur Umwelt dargestellten Linie.

Die Topographie des Plangebietes wird im Rahmen der ErschlieBung grundlegend
verandert, was Auswirkungen auf den Abfluss von Niederschlagswasser hat. Im Be-
reich der geplanten Gewerbeflachen erfolgt eine Nivellierung der Flachen derart,
dass im nordwestlichen Bereich Abgrabungen erfolgen und im stidéstlichen Bereich
Auffullungen erfolgen. Die Topographie im Bereich der Gewerbeflachen ist dann
nur noch leicht geneigt. Dadurch wird die Abflussgeschwindigkeit innerhalb der Ge-
werbeflachen maRgeblich reduziert. Zur Reduzierung der Abflussgeschwindigkeiten
tragt weiterhin der Uber das geplante Regenrtickhaltebecken kontrollierte Abfluss
von Niederschlagswasser bei. D.h. durch die geplanten Gelandeverdnderungen
und die geplante Riuckhaltung von Niederschlagswasser wird die Abfluss-Situation
aus dem Plangebiet hinsichtlich Starkregen verbessert.

Die Planung sieht weiterhin nérdlich und 6stlich des Planbereichs Entwésserungs-
graben vor. Diese fangen das Niederschlagswasser von Flachen, die nordlich des
Plangebiets liegen, ab, so dass es nicht in den Bereich der Gewerbeflachen ein-
dringt. Uber die Graben erfolgt gleichermaRen ein kontrollierter Abfluss in den Gra-
ben zum Staffelbornbach. Hier sind auf der Grundlage des abgestimmten Entwas-
serungskonzeptes folgende Malinhahmen vorgesehen:

-naturnahe Ausgestaltung ,,Grabenbereich“ (Ruckbau Begradigung)
-Sohlverbreiterung/-befestigung

-Schaffung von ,*Uberflutungsbereichen® mit Retensionswirkung

-beidseitiger Schutzstreifen (10m-,Gewasserrandbereich®)

-Beseitigung Fichtenbestand.

Durch die geplanten Mal3nhahmen erfolgt in der Summe eine Reduzierung der Ab-
flussgeschwindigkeit von Niederschlagswasser und auch der Schutz der Gewerbe-
flachen selbst ist gegeben. D.h. der Starkregenvorsoge wird sowohl hinsichtlich der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet selbst als auch mit Blick auf
eine mogliche Wirkung der Planung auf unterhalb gelegene Bebauung Rechnung
getragen.

Luftqualitat und Emissionen

Die geplanten Gewerbe- und Industrieflachen beginnen in einer Entfernung von ca.
300 m von der sudlich gelegenen Ortsbebauung von Héfchen.

Durch die Entwicklung der Gewerbe- und Industrieflachen entstehen Emissionen
(Larm, Luftverunreinigungen) mit Wirkung auf die vorstehenden Bereiche in Folge
der gewerblichen Nutzungen und in Form der durch die Nutzungen entstehenden
neuen Verkehrsaufkommen.

Grundsatzlich kann auf Grundlage der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
und insbesondere in Folge der Anwendung des Abstanderlasses Rheinland-Pfalz
davon ausgegangen werden, dass negative Auswirkungen in Form von Emissionen
eher gering geartet sind.
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Ausgeschlossen sind im ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald® Betriebe der Ab-
standklassen I-ll, die einen Abstand zu Wohnbereichen von > 700 m brauchen.

Zulassig sind Betriebe der Abstandsklassen V-VII, das sind Betriebe, die eine Ab-
stand von >100 m (Abstandklasse VII) bzw. > 300 m (Abstandsklasse V) bendtigen.

Ausnahmsweise zuldssig sind weiterhin Betriebe der Abstandsklasse IV, wenn sie
entsprechende Auflagen/ Anforderungen erfillen, d.h. wenn durch z.B. besondere
technische MalRBhahmen oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen der Anlage
soweit begrenzt oder die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schéad-
liche Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden.
Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist im Einzelfall anhand genauer Antragsun-
terlagen zu prufen.

Die Planung schliel3t zudem an bestehende Erschliel3ungsstrukturen (B 407, L 151)
an, so dass auch unter verkehrlichen Aspekten die méglichen Mehrbelastungen e-
her als gering einzuschatzen sind.

Durch die Aufnahme der im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens der
ACCON GmbH entwickelten Larmkontingentierung in den Bebauungsplan ist si-
chergestellt, dass vom Planbereich keine erheblichen negativen Auswirkungen in
Form von Larm ausgehen.

Abfalle

Die Abfallentsorgung der Gewerbe- und Industriebetriebe erfolgt flr hausliche Ab-
falle Gber den Hausmiill. Spezielle Produktionsabfélle werden entweder einer Wie-
derverwendung zugefihrt oder aber bei anfallenden Problemabfallen fachgerecht
entsorgt.

Landwirtschaft

Durch die Planung kénnen bis zu ca. 10 ha Landwirtschaftsflache verlustig werden.
Weiterhin wird durch die Planung das bestehende Netz der Feldwirtschaftswege
verandert.

Die in Eigentum der Ortsgemeinde befindlichen Flachen werden derzeit in Pacht
von zwei Ortlichen Landwirten bewirtschaftet. Wie die Landwirtschaftskammer aus-
fuhrt, werden von einem dieser beiden Betriebe ca. 8 ha bewirtschaftet; bei einer
Gesamtbewirtschaftungsflache des Betriebes von ca. 270 ha bedeutet dies einen
Flachenverlust von ca. 3%; Flachenangaben zu dem zweiten Betrieb wurden nicht
gemacht. Durch den Flachenverlust kdnnen nachteilige wirtschaftliche Auswirkun-
gen auf die Betriebe entstehen.

Entsprechen gilt es zwischen den Interessen der Landwirtschaft und den Interessen
der Ortsgemeinde abzuwagen. Das Planungsziel des Bebauungsplans ,,Gewerbe-
und Industriepark Hochwald* liegt in der Schaffung von gewerblich-industriellen Fl&-
chen fur die Ortsgemeinde Reinsfeld, die Verbandgemeinde Hermeskeil und den
Landkreis Trier-Saarburg und somit in der Schaffung der Voraussetzungen flr eine
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dem Allgemeinwohl dienende, erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirt-
schafts- und Standortentwicklung in der Region.

Auf Grund der nicht erheblichen negativen Auswirkungen auf die Landwirtschatft in
der Gemeinde und der Region raumt die Gemeinde der Entwicklung von gewerb-
lich-industriellen Flachen Vorrang ein.

Zur Gewahrleistung der Erschlie3ung der landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld
des Planbereichs erfolgt seitens der Gemeinde der adaquate Ausbau des den nord-
lichen Planungsbereich umspannenden Feldwirtschaftsweges. Das funktionierende
Nebeneinander von Landwirtschaft und Gewerbe in der Gemeinde bleibt gewahrt.

Ausgleichsmalihahmen

Durch die Entwicklung des ,Gewerbe- und Industrieparks Hochwald“ entstehen 6ko-
logische Defizite. Ein Ausgleich der Defizite ist innerhalb des Planbereichs durch
die Kompensationsmalnahme ,A1 Baumhecke®, die eine Eingriinung der Plange-
bietsrander (West, Nord, Ost) vorsieht, nur in untergeordneter Form mdglich. Ent-
sprechend sind zusatzliche, aul3erhalb des Plangebietes gelegene Malinahmen, er-
forderlich. Dabei handelt es sich um die KompensationsmalRnahmen ,A2 Waldum-
bau“ (6stlich an das Plangebiet anschlielRend) und ,,A3 Feuchtwiesenrenaturierung®
(im Osterbachtal 6stlich von Reinsfeld). Durch die MaRnahmen wird ein vollstandi-
ger okologischer Ausgleich erzielt.

Zusammenfassung

Durch die Entwicklung des ,Gewerbe- und Industrieparks Hochwald“ wird ein wich-
tiger Beitrag zur Sicherung und Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen im
Hochwald geleistet.

Es werden die Voraussetzungen fir eine erfolgreiche und nachhaltige kommunalen
Wirtschafts- und Strukturentwicklung Reinsfelds, der Verbandgemeinde Hermeskeil
und des Landkreises Trier-Saarburg geschaffen und somit ein erforderlicher Beitrag
zur Entwicklung des Wohls der Allgemeinheit geleistet.

Die Planung baut auf Ziel- und Flachenvorgaben der Verbandgemeinde Hermeskeil
und auf dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan auf.

Alternativen fur die Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen mit entspre-
chenden Standortvorteilen (Verkehrslage) bestehen nicht.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten entwickelt sich der Planbereich nicht inte-
griert im Aul3enbereich, was hinsichtlich des Konfliktpotentials mit Siedlungsberei-
chen durchaus positiv gesehen werden kann.

Die Anbindung an das ortliche und Uberortliche StraRennetz erfolgt Uber beste-
hende StralRen. ,Durchgangsverkehr” durch bestehende Siedlungsbereiche ent-
steht nicht.
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Die Auswirkungen auf Landschaftsbild, Boden, Klima, Grundwasser und 6kologi-
sche Sachverhalte werden durch planungsrechtliche Festsetzungen minimiert.
Nicht im Planbereich ausgleichbare Defizite werden durch externe MalRBhahmen
ausgeglichen.

16. Verwirklichung — Flachenverfugbarkeit

Die fur die Realisierung des Bebauungsplans erforderlichen Flurstiicke befinden
sich in Eigentum der 6ffentlichen Hand. Von einer kurzfristigen Umsetzung der Pla-
nung ist entsprechend auszugehen.

17. Verzeichnisse
17.1. Abbildungen

Abbildung 1:

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald®; Daten-
grundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-
Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

Abbildung 2:

Ubersichtsplan mit Darstellung der Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Planbereich) ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald®; Datengrundlage , dl-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rlp.de.

Abbildung 3:
Darstellung der Uberértlichen Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbe-
und Industriepark Hochwald®; Datengrundlage, http://www.lvermgeo.rlp.de.

Abbildung 4:
Verfahrensa
blauf des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald*.

Abbildung 5:
Auszug des Flachennutzungsplans 2012 der Verbandgemeinde Hermeskeil (ohne Malf3-
stab, Quelle: Verbandgemeinde Hermeskeil).

17.2. Tabellen

Tabelle 1: Pflanzenliste fur einheimische, standortgerechte Gehdlze, Teil A - Baume
(Mindestpflanzqualitat gemafl Mal3nahmenplanung).

Tabelle 2: Pflanzenliste fur einheimische, standortgerechte Gehoélze, Teil B - Strau-
cher (Mindestpflanzqualitat gemaf Mal3hahmenplanung).
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17.3. Anlagen

Anlage 1

Gegenstand des Bebauungsplans:

ACCON ENVIRONMENTAL CONSULTANTS: Schalltechnische Untersuchung zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Hochwald“ in der Gemeinde Reinsfeld, Bericht Nr.: ACB-
0419-8227/05 Rev. 2, Greifenberg, 15.04.2021.

Anlage 2

VERTEC Ingenieurburo fiur Verkehrsplanung und —technik: Verkehrsplanerische Begleit-
untersuchung, Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Hochwald® in der Ortsge-
meinde Reinsfeld, Proj.-Nr.: 20269, Koblenz, April 2021.
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