Konsolidierte Fassung

Satzung

der Ortsgemeinde Geisfeld Uber die Erhebung von Beitragen fur die
erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen
(ErschlieBungsbeitrage)

(Fassung vom 02.03.1976 inkl. Anderungssatzungen vom 20.04.1985, 18.05.1987 und 19.10.2004)

Der Ortsgemeinderat Geisfeld hat auf Grund des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 und des § 24 der Gemeindeordnung fur das
Land Rheinland-Pfalz folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Ortsgemeinde ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (§§ 127 ff.) und dieser Satzung.

(2) Sobald die Ortsgemeinde entschieden hat, eine ErschlieBungsmalnahme im Sinne die-
ser Satzung durchzufiihren, teilt die Ortsgemeinde dies unverzuglich den Personen, die als
Beitragsschuldner voraussichtlich in Betracht kommen, schriftlich mit und weist darauf hin,
dass sie mit der Zahlung von Beitrdgen zu rechnen haben. Zugleich teilt sie mit, wann und
wo in diese Satzung Einblick genommen werden kann. Statt einer schriftlichen Unterrichtung
kann auch eine mindliche Unterrichtung durchgefiihrt werden. Die Bestimmungen dieses
Absatzes haben keine rechtsbegrindende Wirkung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
und des ErschlieRungsaufwandes

(1) Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand

1. Fir die zum Anbau bestimmten offentlichen Stralien,

Wege und Platze in bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen einschlief3l.
der Standspuren, Radwe-
ge, Gehwege, Schutz- und
Randstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten mit einer 70m
Geschossflachenzahl bis 0,2 '

b) Kleinsiedlungsgebieten mit einer
Geschossflachenzahl bis 0,4 10,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m



c)

d)

e)

Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebieten

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
bb) mit einer Geschossflachenzahl Gber 0,7 bis 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
cc) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 bis 1,6 20,0 m
dd) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 23,0m
Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
bb) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 bis 1,6 23,0m
cc) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 bis 2,0 25,0 m
dd) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0 27,0 m
Industriegebieten
aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
bb) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 bis 6,0 25,0m
cc) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0 m

2. FUr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraen

&

127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 27,0m

3. Fur Parkflachen,

a)

b)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 2 sind, bis zu einer zusatzli-
chen Breite von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung not-
wendig sind, bis zu 15 v. H. der Summe der nach § 5 Abs. 2 sich ergebenden Geschoss-
flachen.

Far Grinanlagen,

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 2 sind, bis zu einer zusatz-
lichen Breite von 4,0 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung not-
wendig sind, bis zu 15 v. H. der Summe der nach § 5 Abs. 2 sich ergebenden Geschoss-
flachen.

(2) Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 und 2 gehéren insbesondere die Kos-
ten fur:



1. den Erwerb der Flachen fir die Erschliefungsanlagen,
2. die Freilegung der Flachen fur die Erschlieungsanlagen,

3. die Herstellung des Stralenkdrpers einschl. des Unterbaues, der Befestigung der Oberfla-
che sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

4. die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteinbefestigung,

5. die Radwege,

6. die Birgersteige,

7. die Beleuchtungseinrichtungen,

8. die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

9. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

10. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen
11. die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern

12. die Entwurfsbearbeitung des Nivellements die Lagevermessung und die Aufsicht beim
Bau und

13. die Geldbeschaffung und die Zinsen flr die Finanzierung der Malinahme.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Ortsgemeinde aus ihrem
Vermobgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Fur Platze, Wege, Parkflachen und Griinanlagen gelten die Abs. 2 und 3 sinngemaR.

(5) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fur Teile der Fahrbahn einer
Ortdurchfahrt einer Bundes-, Landes-, oder Kreisstrale entstehen, die Uber die Breite der
anschlieltenden freien Strecken dieser Strallen hinausgehen.

(6) Aufwendungen fiir StralRenanlagen zum Umkehren von Kraftfahrzeugen (Wendeham-
mer) sind insoweit beitragsfahig, als deren Gesamtbreite das Doppelte der in Absatz 1 ge-
nannten Fahrbahnen nicht Uberschreitet.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten er-
mittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieRungsanalage
ermittelt. Die Ortsgemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen Er-
schlieungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder die-
sen Aufwand flr mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit
bilden, insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen flir Sammelstral’en (§ 2 Abs. 1 Nr. 2), fir Parkflachen im Sinne von
§ 2 Abs. 1 Nr. 3 b) und fur Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 4 b) werden entspre-
chend den Grundsatzen des § 6 Abs. 1 den zum Anbau bestimmten Stral’en, Wegen und
Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehoéren, zugerechnet; im Falle des § 6
Abs. 2 ist nach dieser Vorschrift zu verfahren. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine An-



wendung, wenn Parkflachen oder Grlinanalagen als selbststandige ErschlieBungsanlagen
abgerechnet werden.

§4

Anteil der Ortsgemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Ortsgemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes. Erhalt die
Ortsgemeinde Zuweisungen aus Offentlichen Kassen, die den sich aus Satz 1 ergebenden
Betrag Uberschreiten, so erhoht sich der Ortsgemeindeanteil nach Satz 1 um den Gberschrei-
tenden Betrag.

§5

Grundstiicksflachen und Geschossflachen

(1) Bei der Ermittlung der Grundstlicksflachen bleiben die Grundstlicke und Grundstlicksteile
aulder Ansatz, die aulRerhalb des Baulandes liegen. Als Bauland gilt, wenn ein Bebauungs-
plan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als die bauliche oder gewerbliche
Nutzung vorsieht:

1. bei Grundstiicken, die an die Erschlielungsanlage angrenzen, die Flache von der Er-
schlielungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 35 m,

2. bei Grundsticken, die ohne an die ErschlieBungsanlage zu grenzen, mit der Erschlie-
Rungsanalage durch einen Weg oder in anderer rechtlich gesicherten Form verbunden sind,
die Flache von der zu der ErschlieBungsanalage liegenden Grundstlicksseite bis zu einer
Tiefe von héchstens 35 m.

Flachen, die Uber die tiefenmaRige Begrenzung hinaus baulich oder gewerblich genutzt wer-
den, sind insoweit dem nach Nr. 1 und 2 ermittelten Bauland hinzuzurechnen.

(2) Die Geschossflache des einzelnen Grundstlicks ergibt sich durch Vervielfachung der
Grundstucksflache mit der Geschossflachenzahl. Fur die Geschossflachenzahl ist der Be-
bauungsplan malRgebend. Das gilt auch im Falle der Planreife im Sinne des § 33 BauGB. Im
Falle des § 34 BauGB ist die Geschossflachenanzahl in entsprechender Anwendung der
Baunutzungsverordnung zu ermitteln. In Industriegebieten ergibt sich die Geschossflachen-
zahl aus der Vervielfachung der Grundflachenzahl mit der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5.
Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht fir das einzelne Grundstiick eine gréfRere
Geschossflache zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen. Bei Grundstlicken, flr die an-
stelle der Bebauung eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder bei denen die zulassige Be-
bauung, im Verhaltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, wird als Geschoss-
flache die halbe Grundstlicksflache angesetzt.

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird, nach Abzug des Anteils der Ortsge-
meinde (§ 4), auf die durch die einzelne Erschlielungsanlage, die bestimmten Abschnitte
einer ErschlieBungsanlage oder die zusammengefassten ErschlieRungsanlagen erschlosse-
nen Grundstiicke nach den Grundstiicksflachen verteilt. Fir die Ermittlung der Grundstiicks-
flachen gilt § 5 Abs. 1. Den Grundstlicksflachen nach Satz 1 werden fir die Grundstiicke in
Gewerbegebieten und Industriegebieten 40 v. H. der Grundstlcksflache hinzugerechnet; das



gleiche gilt fir Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzte Grundstlicke in sonstigen
Baugebieten.

(2) Sofern fur Gebiete, die durch eine einzelne ErschlieRungsanlage oder einen bestimmten
Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine zusammengefasste ErschlieRungsanlage
erschlossen werden, eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, wird
der ErschlieBungsaufwand abweichend von Abs. 1 nach den Geschossflachen verteilt. Fir
die Ermittlung der Geschossflachen gilt § 5 Abs. 2. Den Geschossflachen werden fur Grund-
stiicke in Gewerbegebieten und Industriegebieten 40 v. H. der Geschossflache hinzugerech-
net; das gleiche gilt fir Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzte Grundstiicke in
sonstigen Baugebieten.

(3) Grundstiicke an zwei aufeinander stoflenden ErschlieBungsanlagen (Eckgrundstiicke)
und Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen (durchlaufende Grundstiicke) sind
fur beide ErschlieRungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen
werden und die Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen. Der Berechnung des
ErschlieBungsbeitrages werden die sich nach Absatz 1 oder Absatz 2 ergebenden Berech-
nungsdaten jeweils nur mit der Halfte zugrunde gelegt.

Fir Grundstlicke, die durch mehr als zwei aufeinander stoRende ErschlieRungsanlagen er-
schlossen werden, werden die Berechnungsdaten nach Absatz 1 oder Absatz 2 durch die
Zahl der ErschlieBungsanlagen geteilt.

(4) Fur Grundstucke, die zwischen zwei ErschlieRungsanlagen liegen, gilt Absatz 3 entspre-
chend, wenn der grofite Abstand zwischen den Erschliefungsanlagen nicht mehr als 35 m
betragt. Betragt der grofRte Abstand zwischen zwei ErschlieRungsanlagen 35 m bis 70 m, so
gilt folgendes: Die Tiefenbegrenzung von 35 m wird von beiden ErschlieBungsanlagen aus
gemessen; soweit die innerhalb dieser Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksflachen sich
Uberschneiden, gilt Absatz 3.

(5) Die Bestimmungen der Absatze 3 und 4 gelten nicht in Gewerbegebieten und Industrie-
gebieten sowie fir Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzte Grundstiicke in sonsti-
gen Baugebieten.

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann flr

—

. den Grunderwerb,
. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Blrgersteige,
. die Parkflachen,

. die Grinanlagen,

. die Beleuchtungsanlagen,
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. die Entwasserungsanlagen



gesondert und unabhangig von der vorstehenden Reihenfolge erhoben werden, sobald die
jeweilige MaRnahme, deren Aufwand gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Diesen Zeit-
punkt stellt die Ortsgemeinde fest.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen, zum Ausbau bestimmten Stralten, Wege und Platze sowie Sammelstra-
Ren und Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn die Ortsgemeinde die erforderlichen
Grundstlicke erworben hat und die ErschlieBungsanlagen die nachstehenden Merkmale
aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bauart,
2. StralRenentwasserung und Beleuchtung sowie
3. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Stralle.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen
die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag
oder eine ahnliche Decke neuzeitlicher Bauart aufweisen, soweit die Ortsgemeinde nicht
beschlief3t, dass bei einfachen Wohnwegen und Siedlungsstralen auf die Anlegung erhdhter
Burgersteige verzichtet wird und die Gehwege in einfacher Form angelegt werden.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn die daflir vorgesehenen Flachen als Grin-
flache oder gartnerisch angelegt sind.

§9

Beitragsbescheid
(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner entfallt, wird durch schriftlichen Be-
scheid festgesetzt.
(2) Der Beitragsbescheid enthalt:
1. den Namen des Beitragsschuldners,
2. die Bezeichnung des Grundstiickes,

3. den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes
(§ 2), des Gemeindeanteils (§ 4) und der Berechnungsgrundlagen (§§ 5 und 6),

4. die Festsetzung des Zahlungstermins,
5. die Eréffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht und
6. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Der Beitragsbescheid soll ferner den Beitragsschuldner darauf hinweisen, dass er bei der
Ortsgemeinde Stundung, Ratenzahlung oder Verrentung beantragen kann. Der Antrag soll
die Grinde anfihren, aus denen die Zahlung des Beitrages zum festgesetzten Zahlungster-
min fur den Beitragsschuldner eine unbillige Harte ware.



§10
Vorausleistungen

(1) FUr ein Grundstlck, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in vollem Um-
fange entstanden ist, werden Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag erhoben, wenn
ein Bauvorhaben auf diesem Grundstiick genehmigt wird. Die Vorausleistung kann bis zur
Hohe des voraussichtlichen Erschlielungsbeitrages festgesetzt werden.

(2) Fur den Bescheid uber die Vorausleistungen gilt § 9 sinngemal.

§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung (§ 133 Abs. 3 Satz 2 BauGB) bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§12
Anwendung des Kommunalabgabengesetzes

Fir die Erhebung von Erschliefungsbeitragen gelten das Kommunalabgabengesetz in der
jeweiligen geltenden Fassung sowie die in § 3 des Kommunalabgabengesetzes bezeichne-
ten Vorschriften der Reichsabgabenordnung, des Steueranpassungsgesetzes und des Steu-
ersaumnisgesetzes. Erganzend zum Kommunalabgabengesetz gelten die Vorschriften der
Reichsabgabenordnung Uber die Ermittlung und die Festsetzung der Steuern sinngemafs.

§13
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die 1. und 3. Anderungssatzung treten am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft. Die 2. Anderungssatzung tritt am 01.04.1987 in Kraft.

Hinweise gem. § 24 Abs. 6 GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes
oder auf Grund dieses Gesetzes zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Be-
kanntmachung als von Anfang glltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung , die Ausfertigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind

oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet
oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegeniber der Ge-
meindeverwaltung unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden
soll, schriftlich geltend gemacht hat.

Hat jemand die Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.



