Bebauungsplan der Stadt Hermeskell, "Sondergebiet Photovoltaik”
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | S. 176).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 07.12.2022 (GVBI. | S. 403).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Hermeskeil, Langer Markt 17, 54411 Hermeskeil,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: Oktober 2023

Die Planaufstellung ist vom Rat am
.................. nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am ................. orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Hermeskeil, den

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

hat durch 6ffentliche Auslegung des Plan-

entwurfs in der Zeit vom .................. bis
.................. nach § 3 Abs. 1 BauGB statt-
gefunden.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
VOM i, o] [ T nach
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Hermeskeil, den

Die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Be-
grundung ist vom Rat am ...................
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrindung ist am ...................
ortsublich bekannt gemacht worden.

Hermeskeil, den

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
.................. bis .................. nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begrindung
offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
benvom ................... o] 1< S
nach § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Hermeskeil, den

Die Stadtblrgermeisterin

Die Stadtblrgermeisterin

Die Stadtblrgermeisterin

Die Stadtblrgermeisterin

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzungam .................. nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begrindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Hermeskeil, den

Die Ubereinstimmung des textlichen und

zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-

planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

Hermeskeil, den

Die ortsubliche Bekanntmachung uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschliellich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
................... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Hermeskeil, den

Die Stadtblrgermeisterin

Die Stadtblrgermeisterin

Die StadtbUrgermeisterin

Tell B: Textliche Festsetzungen

A)

B)

C)

D)

E)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, und der BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3785), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Es ist ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik festgesetzt. Zulassig
sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien - hier
ausschlief3lich Photovoltaik-Anlagen - dienen (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

In dem sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung von Anlagen zur Herstellung erneuerbarer
Energien durch Photovoltaik-Module und deren erforderliche Nebenanlagen (z. B. Transformatoren,
Anlagensteuerungen, Messeinrichtungen, Ubergabe- und Wechselrichterstationen sowie sonstige
zum Betrieb, zur Montage, zur Uberwachung oder Wartung notwendigen technisch und baulich
untergeordneten Anlagen sowie Zuwegungen) festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache
(§§ 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Fir bauliche Anlagen (Photovoltaik-Modulflachen, Uberdachungen etc.), die den Erdboden lediglich
Uberstellen, ohne diesen zu versiegeln, ist eine maximale Grundflache von 0,80 (80 % der
Sondergebietsflache) zulassig.

Mit dem Erdboden verbundene, diesen versiegelnde bauliche Anlagen (Wegebefestigungen,
eventuelle Fundamente der Modulanlagen, Nebenanlagen etc.) dirfen innerhalb des
Geltungsbereiches maximal 1,5 % der Sondergebietsflache umfassen.

Falls Fundamente der Photovoltaikmodule erforderlich werden, die in bisher unversiegelten
Bereichen geschaffen werden, sind diese mit einer mind. 0,3 m starken Schicht aus Oberboden zu
bedecken.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Photovoltaik-Anlagen, Nebenanlagen) darf an keiner
Stelle einer Anlage 3,70 m Uber dem anstehenden Gelande Uberschreiten. Die Hohe wird
ausgehend vom jeweiligen hochsten Punkt der Anlage lotrecht zum entsprechend anstehenden
Gelande gemessen.

Die Unterkante der Modultische darf einen Abstand von 0,6 m, gemessen von der
Gelandeoberkante lotrecht zur Modultischunterkante, nicht unterschreiten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Photovoltaikanlagen sind lediglich innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Die
Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen erfolgt durch Baugrenzen.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Das Plangebiet wird erganzend zu der Sondergebietsnutzung nach Punkt | A), als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme 1: Randliche Eingriinung

Die westlichen und nérdlichen Randbereiche sind gemaly Planzeichnung mit einer dreireihigen,
mindestens 5 m breiten Sichtschutzhecke aus standortangepassten Pflanzen gebietseigener
Herkunft zu begrinen. Die Hecke ist in einem guten Pflege- und Entwicklungszustand zu halten.
Abgangige Bereiche sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

MaRnahme 2: Umzaunung

Zum Schutz fur Menschen und Tieren ist die mit Spannung belastete Anlage einzufrieden.
Einfriedungen durfen eine maximale Hohe von 2,50 m nicht Uberschreiten. Sie sind nur als
lichtdurchlassige Metallgitter-, Metallgeflecht- oder Holzzdune mit Ubersteigschutz zuléssig. Die
Einfriedung ist derart auszuflihren, dass sie fur Kleinsduger und Amphibien durchlassig ist. Dazu ist
ein Abstand von 0,20 m zur Gelandeoberkante einzuhalten.

MaBRnahme 3: Sachgerechter Umgang mit Boden

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiutzen. Wahrend Baumalinahmen
ist der Oberboden gem. DIN 18915 abzuschieben, seitlich zu lagern und anschliel3end wieder zur
Gestaltung der Grundflachen im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der
Malnahmen sofort wieder zu beseitigen.

MaRnahme 4: Schutz von Vegetationsbestanden

Wertvolle Vegetationsbestande -insbesondere im westlichen Grenzbereich- sind vor Abgrabungen,
Befahren und sonstigen Beeintrachtigungen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 durch einen Bauzaun
zu schitzen. Die Abgrenzung von Bautabuzonen fur die Zeit der Bauausfuhrung ist durch Aufstellen
von ca. 1,50 m langen Pfosten mit deutlicher Farbmarkierung im Abstand von 5,00 m einschlieflich
Spanndraht und Flatterband erlaubt.

F)

MaRnahme 5: Umweltbaubegleitung

Vor Beginn der Baumalinahmen und der Freimachung des Baufeldes muss eine Umwelt-
baubegleitung (UBB) hinzugezogen werden. Diese ist verantwortlich fir die Uberwachung der
genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie deren Auswirkungen auf die naturliche
Umwelt und den Artenschutz. Die Umweltbaubegleitung ist angehalten, die betroffenen Flachen
wahrend der gesamten Dauer der Baumalinahmen wochentlich zu inspizieren. Zudem muss ein
Protokoll der okologischen Baubegleitung erstellt werden.

Bei Bedarf, insbesondere bei unmittelbarer Betroffenheit von geschitzten Arten, sind unverzuglich
gezielte Mallnahmen zu ergreifen, die auf die spezifischen Bedurfnisse der betroffenen Art
abgestimmt sind. Diese MalRnahmen sind in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
zu planen und durchzufihren, um die Einhaltung aller rele-vanten Naturschutzvorgaben
sicherzustellen.

Artenschutz

Larm- und Lichtemissionen sind auf das notwenige Mal} zu begrenzen, um Vdégel und Saugetiere
u.a. bei Brut, Durchzug, Ruhen oder Jagen nicht zu stéren (Einsatz von modernen Arbeitsgeraten,
nur notwendige, angepasste Beleuchtung).

Unternutzung
Die Unternutzung der Sondergebietsflache fur die Photovoltaik-Anlagen ist als Flache fur die
Landwirtschaft weiter zu flhren.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022
(GVBI. S. 403)

FARBGESTALTUNG

Baulich untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Transformatoren, Anlagensteuerungen,
Messeinrichtungen, Ubergabe- und Wechselrichterstationen sowie Einfriedungen) sind nur mit nicht
hochglanzender Aul3enhaut in griner oder brauner Farbgebung entsprechend RAL 6002 bis 6009,
6013 und RAL 8007 bis 8028 zulassig.

Teil C: Hinweise & Empfehlungen

Anpflanzungen und Pflanzliste
Es sind gebietseigene, standortangepasste Arten zu verwenden. Es werden insbesondere die
folgenden Arten vorgeschlagen:

Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Roterle (Alnus glutinosa)

Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Mindestqualitaten:
Hochstamme: 3xv., mB., StU 18 — 20 cm

Heister: 2xv., oB., 200 - 250 cm

Leichte Heister: 1 xv., oB., 100 — 150 cm
Straucher: v. Str. oB., 4 Tr. 100 — 150 cm
Leichte Straucher: v. Str. oB., 3 Tr. 25 -40 cm

Bergbau/Altbergbau

Auf einer Mutungsubersichtskarte aus dem Jahr 1908 sind Hinweise fur einen Steinbruch im
westlichen Teil des Plangebietes verzeichnet. Sollte bei geplanten Baumallnahmen auf Indizien fur
Bergbau gestol3en werden, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu
einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung geraten.

Boden und Baugrund

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und DIN 4124
sowie DIN 4084 — Baugrund-Gelandeabbruchkanten sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlcksichtigen.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SO Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Photovoltaik

Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Anteil der maximalen den Erdboden durch Photovoltaikmodule
Uberstellten Grundflache

Max. Uberstellte
Grundflache

Anteil der maximal versiegelten Flache in % (zusatzlich zur

Versiegelungsfliche Bestandsversiegelung)

Gesamthohe max. Hohe in m Uber Gelandeoberkante

Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

=mmmammem  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

w Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

]

z.B.

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Malnahmen gemal textlichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

[ _ ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)

Bauverbotszone (Waldabstand 15 m)
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