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Erganzungssatzung der Ortsgemeine Grimburg, Teilgebiet ,Im hellen Ecker* — 1. Anderung

1. Ziele, Ausgangslage und Satzungsanlass

Am sudostlichen Ortsrand des Ortsgemeinde Grimburg soll fur die Flurstiicke 6 (teilw.), 7/1
und 7/2, Flur 30 die bestehende Erganzungssatzung ,Im hellen Ecker“ geandert werden. Statt
eines allgemeinen Wohngebiets soll hier durch die Ausweisung eines Mischgebietes die
Erweiterung eines ortlichen Metallbaubetriebs aus der Nachbarschaft ermdglicht werden.

Die wegemalige ErschlieBung der Flache ist durch die westlich angrenzende ,Neustrale*
gesichert. Nordlich an den Geltungsbereich grenzt ein Wirtschaftsweg an, welcher die
,Neustrale“ mit der ,Medardusstrale“ verbindet. Ostlich wird das Flurstiick durch bestehende
Bebauung bzw. mit dieser in Zusammenhang stehenden Garten aus der ,Medardusstralle*
begrenzt. Im Suden befindet sich ein im Rahmen der Ergdnzungssatzung ,Im hellen Ecker®
bebautes Wohngrundstiick. Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als
Wohnbauflache dar. Da Satzungen keinen Bebauungsplan darstellen, sondern nur als
.Planungsersatz" fungieren ist eine entsprechende Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan nicht zwingend notwendig.

Es erfolgt ein Anderungsverfahren der Erganzungssatzung gemafR § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB).

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB konnen die Gemeinden durch Satzung:

einzelne AuBenbereichsflaichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches entsprechend geprégt sind.

Der Erlass einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB muss im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung eines bebauten Ortsteils stehen. Die
Satzung setzt dann den rdumlichen Rahmen fur die Anwendung der
Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 34 Abs. 1 BauGB. Mal3stab hierfur bildet die unmittelbar
angrenzende Bebauung. Dieser Bezug wurde bereits bei Erstellung der Erganzungssatzung
.Im hellen Ecker aus dem Jahr 2002 festgestellt und kann entsprechend in der Anderung
ubernommen werden. Die angrenzende Bebauung ist somit gepragt durch umliegende
Gebaude eines Mischgebiets nérdlich und eines Wohngebietes westlich und sidlich (jeweils
gemal der Darstellung im FNP) und hat eindeutig ,Ortsteileigenschaft” im Sinne des BauGB.

Innerhalb des durch die Satzung Gberplanten Bereichs des bebauten Ortsteils ist ein Vorhaben
zulassig, das sich nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorliegend sind die Anforderungen erflillt. Die Satzung trifft lediglich ergdnzende Regelungen
zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung, zu den Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie
zur landschaftlichen Einbindung, um damit sicherzustellen, dass das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt wird. Alles Weitere bleibt dem bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
vorbehalten. Die ErschlieBung (StralRe, Kanal, Trinkwasser) ist vorhanden.
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Erganzungssatzung der Ortsgemeine Grimburg, Teilgebiet ,Im hellen Ecker — 1. Anderung

2. Bestandssituation

2.1. Abgrenzung des Satzungsgebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planurkunde zu entnehmen. Der
Geltungsbereich wird allseitig natlrlich eingefasst und begrenzt durch:

e Nordlich Wirtschaftsweg (Flurstlick 150/2, Flur 24);
o Bebauung der ,Medardussstrale“ im Ostem;

o Bebauung der ,Neustraflte” im Stiden
e Neustralte im Westen

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Grée von rd. 1720 m? und umfasst das Flurstiick:
Flur 30, Flurstlicke 6 (teilw.), 7/1 und 7/2

Im
Mebdarten

Abbildung 1: Geltungsbereich; unmaf3stablich

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche im August 2023 durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Hermeskeil ausgegeben wurde. Die Verwendungsbefugnis
liegt vor.
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Erganzungssatzung der Ortsgemeine Grimburg, Teilgebiet ,Im hellen Ecker” — 1. Anderung

2.2. Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begriinung, ErschlieBung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute, verbrachende Grinlandflache
zwischen der ,Neustrale” und der ,Medardusstrafle“. Auf dem Grundstiick befinden sich
derzeit ein unbefestigter Weg sowie temporare Lagerungsflachen des Eigentimers

Das Gelande fallt in Richtung Osten auf einer Breite von ca. 30 m um rd. 5 m ab.

Verkehrlich wird der Planbereich lber die vorhandene ,Neustralle” an die bestehende
Ortslage angebunden. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind fur die erganzende Bebauung
vorhanden.

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekomunikation, etc. erfolgt ebenfalls durch
die ErschlieBungsstrale und Verlangerung der entsprechenden Leitungen. Eventuell
notwendige Anderungen an den Ver- und Entsorgungsanlagen gehen zu Lasten der jeweiligen
Verursacher.

2.3. Planerische Vorgaben

2.3.1. Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hermeskeil wird der
Geltungsbereich als ,Wohnbauflache“ gekennzeichnet. Da Satzungen keinen Bebauungsplan
darstellen, sondern nur als ,Planungsersatz" fungieren ist eine entsprechende Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan nicht zwingend notwendig. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist somit nicht notwendig.
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Abbildung 2: FNP VG Hermeskeil; unmal3stéblich
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Erganzungssatzung der Ortsgemeine Grimburg, Teilgebiet ,Im hellen Ecker — 1. Anderung

2.3.2. Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Naturpark Saar-Hunsriick (NTP-7000-004). Das nahegelegenste
Naturschutzgebiet ,Wadrilltal zwischen Felsenmihle und Grimburg“ (NSG-7100-288) liegt rd.
200 m sldéstlich bzw. rd. 480 m dstlich des Geltungsbereichs.

yas Y/ / . '\ \ \ "':‘ \ | | /‘
a ' "'.f'lf . 7 :V[ '/ ,':J . . B . e : : —.‘! \ \\ \

Abbildung 3: Ausschnitt Geltungsbereich und NSG (LANIS),; unmal3stéblich

Weitere Schutzgebietsausweisungen sowie Fachplanungen, die den Geltungsbereich
betreffen, sind nicht bekannt. Uber die mit der Anderung der Satzung verbundene Konzeption
sind keine Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante
Plangebiet berthren, bekannt.

2.4. Altablagerungen

Altablagerungen im Geltungsbereich der Satzung sind nicht bekannt.

2.5. Starkregenvorsorge

Das Gebiet weist gemal der aktuellen Sturzflutkarte des Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitat keine Abflussgefahrdungsbereiche bei Starkregen auf.

Zur Bewirtschaftung des unbelasteten Regenwassers auf Dachflachen wird auf Kapitel 3.2
verwiesen.

2.6. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die in die Satzung einbezogenen Grundstlicksflachen befinden sich in Privatbesitz.
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Erganzungssatzung der Ortsgemeine Grimburg, Teilgebiet ,Im hellen Ecker* — 1. Anderung

3. Zulassigkeit der Satzung

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Gegenstand der Satzung ist die Uberplanung eines bereits von einer Erganzungssatzung
geregelten Bereichs an einer vorhandenen Ortsstral’e im Sidosten der Ortsgemeinde
Grimburg.

Innerhalb des durch die Satzung neu geregelten Erweiterungsbereichs des bebauten Ortsteils
ist ein Vorhaben zulassig, das sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugt. Die Darstellung eines Mischgebietes schlieBt nahtlos an die noérdlich gelegene
Mischgebietsdarstellung gemal des Flachennutzungsplans an. Im Suden und Westen werden
die umliegenden Gebiete als Wohnbauflachen dargestellt. Eine entsprechende Festsetzung in
der geanderten Satzung regelt eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen, was der
angrenzenden Umgebungsbebauung der Neustralle entspricht. Analog wird auch die
maximale Gebaudehdhe mit einer Oberkante von 6,00 m Gber der Oberkante der Neustrafie
am jeweiligen H6henbezugspunkt begrenzt. Mit der Festsetzung wird die Ausbildung von zwei
Vollgeschossen vor dem Hintergrund der Topographie gewahrleistet. Gleichzeitig wird die
Hohenentwicklung begrenzt, um das Orts- und Landschaftsbild zu wahren. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,4 festgesetzt.

Die im Osten der Planflache bestehenden Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aus der Erganzungssatzung ,Im hellen
Ecker” werden erhalten und tUbernommen. Eine entsprechende Pflanzliste fir geeignete
Geholzpflanzen ist den Hinweisen zu enthehmen.

3.2. ErschlieBung

Die ErschlieBung (Kanal, Wasser, Stralle) wurde im Zuge der AusbaumalRnahme Neustralle
hergestellt. Die Kosten fiir die ErschlieBung (soweit noch nicht erfolgt) bzw. flr die eventuelle
Anderung/Anpassung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind verursacherbezogen
abzurechnen.

Das unbelastete Regenwasser der Dachflachen soll nach Moglichkeit auf dem Grundstuck
bewirtschaftet werden und schadlos breitflachig der belebten Bodenzone zugefuhrt werden
oder in flachen, begrinten Erdmulden zurliickzuhalten bzw. zu versickern. Pro Quadratmeter
versiegelter Flache ist ein Volumen von 50 Litern zu schaffen.

4. Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag / Beurteilung der Umweltbelange

Da die Anderung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erfolgt, sind auch
naturschutzfachliche Belange zu betrachten und damit verbundene Eingriffe auszugleichen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bestehende Satzung, die geandert wird. Die
Grundstiicke sollen zukilinftig weiterhin mit einer maximalen GRZ von 0,4 bebaut werden.
Entsprechende Veranderungen finden nur bzgl. der Baugrenzen und den nun zuldssigen
Nutzungsmaoglichkeiten eines Mischgebiets statt. Die Flacheninanspruchnahme verursacht
somit keinen erstmaligen Eingriff in das Schutzgut Boden und damit verbunden in den
Wasserhaushalt, den kleinrdumigen Luftverhaltnissen sowie das Landschaftsbild. Der Eingriff
wurde bereits im Rahmen der glltigen Ergénzungssatzung ,Im hellen Ecker aus dem Jahr
2002 bilanziert. Da hier kein weiterer Einfluss auf die Entwicklung von Grund und Boden
vorgenommen wird ist eine entsprechende Neubetrachtung der Bilanzierung nicht notwendig
(§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Um den relevanten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Anderung der Satzung anforderungsgeman
zu begegnen, wurden grinordnerische Festsetzungen getroffen. Diese wurden entsprechend
aus der Erganzungssatzung ,Im hellen Ecker” ibernommen und beibehalten, da die maximale
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Erganzungssatzung der Ortsgemeine Grimburg, Teilgebiet ,Im hellen Ecker* — 1. Anderung

Grundflachenzahl und die damit maximal mdgliche Versiegelung sich wie bereits dargelegt
durch die Uberplanung nicht geandert hat.

Im Nachfolgenden werden die Schutzgiter und die Auswirkungen der Satzungsanderung im
Einzelnen betrachtet.

4.1. Schutzgut Mensch / Gesundheit

Es sind die Auswirkungen zu untersuchen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen beziehen. Im Blickfeld stehen in erster Linie Auswirkungen auf das
Wohnumfeld und die Erholung des Menschen. Dabei ergeben sich thematische
Uberschneidungen zu den Schutzgitern Wasser, Klima/Luft und Landschaft, so dass zu den
genannten Aspekten auf diese Kapitel verwiesen wird.

Zu erwartende Auswirkungen:

Es sind keine Auswirkungen auf die Freizeit- und Erholungsvorsorge zu erwarten. Die
ordnungsgemale Abwasser- und Abfallentsorgung ist sichergestellt. Bedeutende
siedlungsnahe Freiflachen fur die landschaftsbezogene Erholung gehen durch die Satzung
nicht verloren. Die vorhandenen umliegenden Verkehrswege erflllen heute und auch kiinftig
Verbindungsfunktionen  fir die  wohnungsnahe landschaftsgebundene  Erholung
(Spaziergange, Fahrradfahren etc.).

Kompensations- oder AusgleichsmaRnahmen sind von dem Vorhaben nicht betroffen
(Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung RLP (LANIS), Stand Marz. 2024).

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
Maflnahmen sind nicht erforderlich.

Bewertung:
Aufgrund von Art und Umfang der Satzungsanderung sind keine Auswirkungen auf Menschen

bzw. die menschliche Gesundheit durch das Planvorhaben zu erwarten.

4.2. Schutzgut Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Laut § 44 BNatSchG (i.v.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng
geschitzte Arten (gemafl Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten zu zerstoéren. Selbst eine Stérung dieser Arten ist verboten, wenn hierdurch
der Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden wurde.
Jagdreviere sind von diesem Schutz explizit ausgenommen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Geschutzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind nicht betroffen.
Direkte Verluste besetzter Nester, ggf. mit der Tétung von noch nicht flugfahigen Jungvégeln
oder der Verlust der Gelege sind aufgrund der Bestimmungen des § 39 Absatz 5 BNatSchG
(Verbot von Gehdélzrodungen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September) ausgeschlossen.
Kompensations- oder Ausgleichsmallnahmen sind von dem Vorhaben ebenfalls nicht
betroffen (LANIS, Stand Marz. 2024).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen sowie
der Verlust bzw. die Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten sind nicht
zu erwarten.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:
Zur Vermeidung von Verbotsbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wird auf die
vorangegangenen Ausfihrungen verwiesen.
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Erganzungssatzung der Ortsgemeine Grimburg, Teilgebiet ,Im hellen Ecker* — 1. Anderung

Bewertung:
Es erfolgt eine kleinrdumige Flacheninanspruchnahme durch die Satzungsanderung. Die

Satzungsanderung ist mit  artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar, da
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach BNatSchG nicht ersichtlich sind.
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.
Fir den Verlust an Grinland werden die entsprechenden ErsatzmalRnahmen gemafl der
Bilanzierung beibehalten.

4.3. Schutzgut Boden

Die Bedeutung naturlich gewachsener Bdden ist generell als hoch einzustufen, da der Boden
ein endliches Gut darstellt und hinsichtlich seiner vielfaltigen 6kologischen Funktionen wie der
Retentions- und Filterwirkung nicht ersetzbar ist.

Zu erwartende Auswirkungen

Die Anderung der Satzung umfasst ein festgesetztes Baufeld, welches eine maximal mdgliche
Inanspruchnahme von Boden durch Bebauung (Versiegelung) umgrenzt. Es umfasst eine
Flache von ca. 960 m? und erlaubt gemaf der GRZ eine maximale Versiegelung von rd. 618
m2.

Kompensations- oder Ausgleichsmalinahmen sind von dem Vorhaben nicht betroffen (LANIS,
Stand Marz 2024).

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde bereits in der Ursprungssatzung durchgefihrt. Da
die GRZ von 0,4 beibehalten wird, findet keine neue Flacheninanspruchnahme statt. Die
Neubetrachtung der Bilanzierung entfallt somit gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB.

Die entsprechenden Festsetzungen gemaR der Bilanzierung werden aus der
Ursprungssatzung Ubernommen.

Dem entsprechend ist je 100 m? bebauter bzw. versiegelter Grundsticksflache ein
einheimischer Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Des
Weiteren ist eine Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt innerhalb der je 1 Meter ein heimisches Gehdlz (gemal der
Pflanzliste in den Hinweisen) zu pflanzen ist.

Bewertung:
Durch die Ubernahme der Festsetzung zum Pflanzenerhalt und der Neupflanzung von

standortgerechten und regionaltypischen Gehdlzen/Baumen in Verbindung mit der naturnahen
Gestaltung sind die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden insgesamt
ausgeglichen. Die in den Hinweisen angeregte Anlegung von Retentionsmulden wirkt sich
zudem positiv auf das Schutzgut Boden aus. Auch die negativen Auswirkungen auf das o.g.
Schutzgut Arten und Biotope/Biologische Vielfalt kdnnen mittels der dargestellten Ma3nahmen
ausgeglichen werden, da sie neuen Lebens- und Schutzraum in vertikaler Achse flr ober-
sowie unterirdische Tiere schaffen.

4.4. Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt

Der Geltungsbereich liegt nach Angabe des Geoportals RLP in keinem Wasserschutzgebiet.
Schadliche Eintrage sowie Ubermallige Wasserzufuhr sind durch die Satzung aufgrund der
anvisierten Nutzung nicht zu erwarten.

Hausliche Abwasser werden ordnungsgemaly Uber die Kanalisation entsorgt. Die
Wasserversorgung wird sichergestellt. Anfallendes Oberflachenwasser soll Uber Erdmulden
im Grundstuck zuriickgehalten werden.
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Erganzungssatzung der Ortsgemeine Grimburg, Teilgebiet ,Im hellen Ecker* — 1. Anderung

Zu erwartende Auswirkungen

Die Inanspruchnahme von Boden (s. oben) tangiert auch das Schutzgut Wasser bzw. den
Wasserhaushalt. Durch eine Bodenverdichtung infolge von Befahrung und Umlagerung von
Bdden wahrend der Bauphase ist von einer Verminderung der Versickerung und Erhéhung
des Oberflachenabflusses auszugehen. Dies wurde bereits in der urspriinglichen Bilanzierung
berlcksichtigt und ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits ausgeglichen. Insgesamt sind
die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering zu betrachten.
Kompensations- oder Ausgleichsmalinahmen sind von dem Vorhaben nicht betroffen (LANIS,
Stand Marz 2024).

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Die Erdmulden sollen geeignet sein das Regenwasser vollstdndig auf dem Grundstuck
zurtickzuhalten. Das nachzuweisende Rickhaltevolumen muss hierzu mindestens 50 Liter pro
Quadratmeter versiegelter Flache betragen.

Generell sind alle Grundwasservorkommen als begrenztes und weitgehend irreversibles Gut
schitzenswert.

Es wird fir die Nachnutzung des Niederschlagswassers, das Auffangen in Zisternen
empfohlen. Dabei sind aber die hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV2001) und des Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu beriicksichtigen.

Die Beeintrachtigungen welche auf das Schutzgut Wasser bzw. den Wasserhaushalt durch
die Inanspruchnahme von Boden zu erwarten sind, werden durch die Ubernahme der
Festsetzung der Erhaltungs- sowie Neupflanzungen von standortgerechten und
regionaltypischen Gehdlzen in Verbindung in Verbindung mit der zusatzlich angeregten
naturnahen Anlage von Retentionsmulden kompensiert. Die Gehdlze besitzen eine wichtige
Funktion im Wasserhaushalt aufgrund ihrer Aufnahme von Wasser aus dem Boden und der
Luft sowie der Verdunstung von Wasser. Weitere MalRnahmen zur Minderung sind somit nicht
festzusetzen.

Bewertung:
Durch die Festsetzung der oben genannten Malinahmen gemafy der urspriinglichen

Bilanzierung der Satzung ,Im hellen Ecker” kénnen die negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser bzw. den Wasserhaushalt ausgeglichen werden.

4.5. Schutzgut Luft und Klima

Durch die Versiegelung des Bodens wird das lokale Mikroklima verandert und die sommerliche
Warmebelastung verstarkt (Aufheizeffekt). Die zuklnftig mégliche Bebauung reduziert zudem
bodennahe Luftstromungen. Aufgrund der geringen Grofie hat das Satzungsgebiet nur eine
geringe Bedeutung als Kaltluftentstehungszone.

Zu erwartende Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Lokal- und GroRklima sind nicht
erkennbar. Eine Abriegelung bestehender Kaltluftbahnen ist aufgrund der Lage und Gréf3e des
Satzungsgebietes nicht zu erwarten. Es sind lediglich geringfligige nachteilige Auswirkungen
der Planung als Folge der Flachenversiegelung erkennbar. Es ist von einer kleinrdumigen
Verstarkung der Temperaturextreme und geringerer bodennaher Windgeschwindigkeiten bzw.
Luftflusses im kinftigen Baugebiet auszugehen. Durch das geringe zusatzliche
Verkehrsaufkommen und den Hausbrand werden entsprechend geringfliigige Mengen an
Luftschadstoffen emittiert.
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Kompensations- oder Ausgleichsmalinahmen sind von dem Vorhaben nicht betroffen (LANIS,
Stand Marz. 2024).

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bauvorhaben auf die Umsetzung des Regionalen
Energiekonzeptes zu achten ist und die Bauherren auf die Forderung regenerativer
Energietrager hinzuweisen sind.

Die Beeintrachtigungen welche auf das Schutzgut Luft und das Klima durch die
Erstinanspruchnahme von Boden zu erwarten sind, kénnen durch die Ubernommenen
Festsetzungen der Erhaltungs- sowie Neupflanzungen von standortgerechten und
regionaltypischen Gehdlzen in Verbindung mit der angeregten Anlage von naturnahen
Retentionsmulden kompensiert werden. Die Gehdlze besitzen eine wichtige Funktion im
Wasserhaushalt und hinsichtlich dessen Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Luft und somit
auch auf das Klima. Mittels der Verdunstung von Wasser bewirken sie eine lokalklimatische
Abkiihlung und reduzieren so die Folgen von Uberhitzung. Diese Abkiihlungseffekte mittels
Verdunstung werden durch die Anlage von naturnahen Retentionsmulden weiter verstarkt.
Weitere MalRnahmen zur Minderung sind somit nicht festzusetzen.

Bewertung:
Durch die oben genannten MalRnahmen kénnen die negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut Luft und das Klima ausgeglichen werden.

4.6. Schutzgut Landschaft einschl. landschaftsbezogener Erholung

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in einer offenlandbetonten Mosaiklandschaft
und tangiert keine Landschaftsschutzgebiete.

Zu erwartende Auswirkungen

Die Aufstellung der Satzung ermdglicht entsprechend der Umgebung den Bau von einem
zweigeschossigen Haus mit einer GRZ 0,4 bezogen auf das Bauland.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bzw. der landschaftlichen Erholung
sind aufgrund Lage des Plangebietes innerhalb der lockeren Siedlungsbebauung der
Ortsgemeinde Grimburg nicht zu erwarten.

Kompensations- oder Ausgleichsmalinahmen sind von dem Vorhaben nicht betroffen (LANIS,
Stand Marz 2024).

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:

Fur die Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und
die landschaftsbezogenen Erholung werden Neupflanzungen von standortgerechten und
regionaltypischen Laubbaumen bzw. Gehdlzen festgesetzt. Diese kénnen als Sichtschutz hin
zur offenen Landschaft fungieren. Zudem gewahrleisten die festgesetzten Malie baulicher
Nutzung eine an die umgebende Bestandsbebauung angepasste Bauweise. Eine
unverhaltnismanig groRe Bebauung wird vermieden.

Bewertung: )
Das Schutzgut Landschaft wird durch die Anderung der Satzung nicht in zusatzlichem Malke

beeintrachtigt. Durch die oben genannten Maflnahmen kdnnen die mdglichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und die landschaftsbezogene Erholung
ausgeglichen werden.

4.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine Gebaude unter Denkmalschutz. Nach den
vorliegenden Unterlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches keine kulturgeschichtlich
bedeutsamen Objekte und Bodendenkmaler vorhanden.
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Bewertung:
Die Aufstellung der Satzung hat keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und

sonstige Sachguter.

4.8. Wechselwirkungen

Aufgrund der Inanspruchnahme von Boden ergeben sich auch Auswirkungen auf die
Schutzglter Arten und Biotope / Biologische Vielfalt, Wasser und Wasserhaushalt, Luft und
Klima, Landschaft und landschaftsbezogene Erholung inkl. Wechselwirkungen, wie oben in
den einzelnen Unterkapiteln dargestellt.

5. Auswirkungen

5.1. Eigentumsverhiltnisse / Bodenordnende MaRnahmen / Dingliche Sicherungen und
Baulasten

Die von der Satzung erfassten Flurstiicke verbleiben im Besitz der derzeitigen Eigentimer,
der auf dem Grundstiick selbst bauen méchte. Bodenordnende MaRnahmen werden durch die
Satzung nicht ausgelst.

6. Begriindung der Planinhalte

Im Geltungsbereich der Satzung werden Festsetzungen und Regelungen nachfolgend
aufgeflhrter Belange vorgenommen.

6.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der nérdlich angrenzenden Umgebungsbebauung wird als Art der baulichen
Nutzung ein Mischgebiet mit den zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 6 Bau NVO festgesetzt.

6.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der
maximalen Oberkante der Traufhdéhe sowie der Zahl der Vollgeschosse, jeweils als
Hochstmald, hinreichend bestimmit.

6.2.1. Grundflachenzahl

Fir das Satzungsgebiet wird eine héchstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt.

6.2.2. Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Festlegung der maximalen Traufhéhe geregelt. Oberer
Messpunkt ist der Schnittpunkt mit der Dachhaut des Gebaudes. Unterer Messpunkt ist die
Oberkante der Neustralle am jeweils in der Satzungszeichnung dargestellten
Hoéhenbezugspunkt des Grundstticks.

Die Dimensionierung des Gebaudes nimmt den Bestand in der Ortslage auf und erzeugt eine
Harmonie der Neubebauung im Einklang mit der nordlich angrenzenden Bestandsbebauung,
die malistabsgebend ist. Dies unterstiitzt das Einfiigen in das Orts- und Landschaftsbild.
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6.2.3. Zahl der Vollgeschosse

Analog zur festgelegten maximalen Oberkante ist eine Zahl von maximal zwei zulassigen
Vollgeschossen festgesetzt. Die Festsetzung folgt der Vorpragung durch die angrenzende
Bestandsbebauung.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung entsprechend § 23
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mittels Baugrenzen festgelegt. Das sog. ,Baufenster*
wurde unter Berlicksichtigung an die an die Bestandsbebauung angelegt. Dies folgt § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB, wonach eine erganzende Bebauung im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung zulassig ist.

6.4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
a) BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Die Malnahmen zur Bepflanzung sowie dem Erhalt von Bepflanzungen folgen den
Anforderungen aus der Bewertung der Umweltbelange entsprechend der Bilanzierung der
Satzung ,Im hellen Ecker®, hier Kap. 4.

7. Hinweise und Empfehlungen

Insgesamt handelt sich um Ergédnzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verstehen sind.

7.1. Altlasten

Sollten sich bei Baumalnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefahrliche Sonderabfalle, z. B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der
Sonderabtall-Management Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM GmbH) zur Entsorgung
anzudienen.

7.2. Baugrunduntersuchungen

Fir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2
und DIN 4124, sind zu beachten.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen
einzubeziehen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem LGB anzuzeigen und die Ergebnisse
(Geodaten) sind mitzuteilen.

Siehe hierzu https://www.lgb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz.html.

7.3. Bergbau / Altbergbau

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung "Im hellen Ecker" — 1.Anderung ist kein
Altbergbau dokumentiert und es erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.
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Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stoRen, empfehlen wir
Ihnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu
einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

7.4. Bodendenkmalpflegerische Belange

Es besteht die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG). Zudem wird auf § 28 SDschG
(Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. Funde (Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. a.)
mussen der Denkmalfachbehérde unverziglich gemeldet werden.

7.5. Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten® zu beachten.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

Fir die Bepflanzung der privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Die nach den Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind bei Abgang wie oben dargestellt
entsprechend qualitativ und quantitativ zu ersetzen. Es sind standortgerechte, heimische
Arten, entsprechend der folgenden Pflanzliste zu wahlen.

7.6. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen sollte nach Mdglichkeit schadlos
breitflachig der belebten Bodenzone zugefiihrt werden oder es ist in flachen, begrinten
Erdmulden zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Pro Quadratmeter versiegelter Flache ist ein
Muldenvolumen von 50 Litern zu schaffen.

7.7. Pflanzliste

Liste geeigneter Gehdlzpflanzen

Baumarten

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulius - Handbuche
Sorbus aucuparla - Eberesche
Quercus robur - Stileiche
Tilla cordata - Winterlinde
Obstbaume

Prunus domestica - Pflaume, Zwetschge, Mirabelle
Malus - Apfel

Pyrus communis - Birne
Prunus avium - Kirsche
Straucharten
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Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Salix caprea - Salweide

Corylus avallana - Hasel

Rosa canina - Wildrose

Sorbus aucuparla - Eberesche
Crataegus monogyna - Eingriffiger Weif3dorn
Viburnum opulus - Pfaffelhtitchen
Syringa vulgaris - Flieder

7.8. Radonpotenzial

Das Bundesamt fir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,Mallnahmen zum Schutz vor
erhohten Radonkonzentrationen in Gebduden® folgendes:

,Neu zu errichtende Gebédude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bq/m?im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Fallen MalBnahmen ausreichend, die beim Bauen
geméall Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fiir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitdt des Baugrundes wurden aber auch
zusétzliche Malinahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MalBnahmen  auszuwéhlen, sollten an solchen Baustandorten zunéchst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage flir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte Gber 100 Bg/cbm festgestellt
wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins
Gebaude weitgehend zu verhindern.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausflihrung der Gebaude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und Ublichen MaRnahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Bdden und Wanden im
erdberuhrten Bereich gegen von auflen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN
18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstlicks- und bauvorhabenbezogen -
also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefuhrt werden.

Aus diesem Grund wird hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen.

7.9. Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver Malnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, flir Photovoltaikanlagen zu
nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde der zustandigen Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit
oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

7.10. Regional-, naturraum- oder ortstypische Bauformen

Die regional-, naturraum- oder ortstypischen Bauformen sollen bei der stadtebaulichen und
der Gebaudeplanung berlcksichtigt, wiederaufgenommen oder fortgeflihrt werden.
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7.11. Schutz des Bodens

Wahrend der BaumalRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden grof3flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begriint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der BaumalRnahme und
einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmalinahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen Werden bei BaumalRnahmen Abfalle (z. B. Bauschutt, Hausmdill
etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z. B. schadstoffbelasteter
Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Grimburg, den

Armand Seil

- Ortsburgermeister -
(Siegel)
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