Satzung

der Ortsgemeinde Zisch

zur Erhebung von Einmalbeitrdgen nach tatsachlichen Investitions-
aufwendungen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung)

vom 23. April 2008

Der Ortsgemeinderat’ hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2
Abs. 1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschiossen, die
hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Ortsgemeinde erhebt einmalige Beitrdge nach tatsachiichen Investitionsaufwendungen
for die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG
und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fur alle Malnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der

Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhafien Anlage in einen dem regelmaBigen
Verkehrsbedurfnis gentgenden Zustand.

2. "Erweiterung" ist jede flachenmafige VergriéRerung einer fertiggestellten Anlage oder
deren Ergdnzung durch weitere Teile.

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage.

4. "Verbesserung” sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der
Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der Beschaffenheit
und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstatiungsbetrdge nach
§§ 135 a) bis ¢) BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung auer Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.




§2

Beitragsfihige Verkehrsanlagen

{1) Beitragsfahig ist der Aufwand for

a) Fahrbahnen

b) Gehwege

¢) Radwege

d} nichtselbstandige Parkflachen

e) nichtselbstandige Grunflichen mit Bepflanzung

f}y verkehrsberuhigte Bereiche

g) FuBgangerzonen, Mischflachen (Fl&chen, die innerhalb von Strallenbegrenzungslinien
Funktionen von Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei denen auf eine
Funktionstrennung ganz oder teilweise verzichtet wird)

h} selbstandige Full- und Radwege

i} Strallenbeleuchtung

I} Stralenentwésserung.

(2) Fur selbstandige Immissionsschutzanlagen, Parkflaichen und Griinanlagen erhebt die
Ortsgemeinde keine Beitrage.

(3) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fUr Brickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen mit
den dazu gehdrenden Rampen.

§3

Ermittlungsgebiete

Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach Beschluss des
Orisgemeinderates fur bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den tatsachlichen
Investitionsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise
nutzbaren Grundstlicke, die die rechtliche und tatséchliche Méglichkeit der Zufahit oder des
Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage haben.

§5
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach der Verkehrsbedeutung der herzustellenden oder
auszubauenden Verkehrsanlage durch Beschluss des Ontsgemeinderates festgesetzt.




§6

Beitragsmafstab

(1) Mafstab ist die Grundsticksfliche mit Zuschlagen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betrdgt 20 v.H.; fir die ersten zwei Vollgeschosse betragt der Zuschlag
einheitlich 40 v.H.

(2) Als Grundsticksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Oberplante Grundsticksfliche. Ist das Grundstiick nur
teilweise Oberplant und ist der unbeplante Grundsticksteil dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen, gilt als Grundsticksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 3 ist
insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser
mafigebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. Liegen Grundsticke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles (§ 34
BauGB), sind zu berlicksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fidche von dieser bis
zu einer Tiefe von 40 m.

b} bei Grundsticken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind, die Flache von
der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von
40 m.

c) Grundsticke oder Grundstlcksteile, die ausschlielllich eine wegemaRige
Verbindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a)
und b) unbercksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden

Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in &hnlicher
Weise selbstandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis
zu einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.
Sind die hinteren Grundsticksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und
geht die tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder &hnliche Nutzung der
innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile Uber die tiefenmalige
Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungsfinie
zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten
Tiefenbegrenzungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich
genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

4. Bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan die Nutzung als Sporiplatz, Freibad,
Festplatz, Campingplatz oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit
0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks vervielfacht mit 0,5.

5. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittiung der Grundsticksflachen die Vorschriften entsprechend
angewandt, wie sie bestehen fur




a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber
das zulassige Nuizungsmal getroffen sind,

b) unbeplante Grundticke, wenn die Satzung keine Bestimmungen tber das zul3ssige
Nutzungsmal enthalt.

(3) Fur die Zahl der Voligeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

2.

Fir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte hichstzulassige
Zahl der Vollgeschosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern
nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,56 geteilte hdchstzuldssige
Baumassenzahl. Ist eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Héhe der
baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthdhe, so gilt die durch 3,5 geteilte
hochstzulassige Trauf- oder Firsththe. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die
héchstzuldssige TraufhShe der Berechnung zugrunde zu legen.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1 und

2 enisprechend.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) bei bebauten Grundsticken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Voligeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hoéhe des
Bauwerkes gem. Nr. 5 geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet. Sofern es sich dabei allerdings nur um eine untergeordnete bzw.
unterwertige Bebauung handelt (z.B. Hilhnerstall, kleiner Gerateschuppen etc. oder
Einzelgarage auf groltem Grundstlick), ist das MaR der baulichen Nutzbarkeit nach
den feigenden Regelungen fiir unbebaute Grundstiicke zu ermitteln,

b} bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c) bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zu
Grunde gelegt,

d) bei Grundsticken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei
Vollgeschossen. Dies gilt fir Tlrme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder
industrielien Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 — 4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die
tatsachiich vorhandene Traufhdhe geteilt durch 3,5 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf
ganze Zahlen auf- und abzurunden sind.

Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder
die aulerhalb von Bebauungsplangebieten tatséchlich so genutzt werden (z.B. Sport-,
Fest- und Campingpldtze, Freibdder, Friedhéfe), wird bei vorhandener Bebauung die
tatséchliche Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein
Vollgeschoss.

Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, gilt
die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfoigt ist, die
tatsdchliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein
Voligeschoss.




8. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
liegen, werden zur Ermittlung der Vollgeschosse die Vorschriften entsprechend
angewandt, wie sie bestehen fr
a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen ber

das zulassige Nutzungsmal getroffen sind,
b) unbeplante Grundsticke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das
zulassige Nutzungsmaf enthalt.

9. Die Zahl der tatséachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden
Vollgeschosse gilt, wenn sie héher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den
vorstehenden Regelungen.

10. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdude mit unterschiediicher Zahl von
Vollgeschossen zulassig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden Baumasse
vorhandene Zah!.

(4) Fur Grundstlcke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstlcksflache um 20 v.H. erhoht. Dies gilt
entsprechend fur ausschiiellich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte
Grundstticke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten Grundstlcken
(gemischt genutzte Grundstlicke) in sonstigen Baugebieten wird die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundsttcksfldche um 10 v.H. erhoht.

§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Fur Grundsticke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsantagen nach dieser Satzung Zufahrt
oder Zugang nehmen kénnen, werden die sich nach § 6 ergebenden Malistabsdaten bei der
Ermittlung des Beitragsatzes und bei der Beitragsveranlagung mit 50 v.H. angesetzt, soweit
beide Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Ortsgemeinde stehen. Stehen die beiden
Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Ortsgemeinde, wird die Verglnstigung nach
Satz 1 nur fur die in der Baulast der Ortsgemeinde stehenden gleichartigen Teileinrichtungen
der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fur Grundstiicke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt oder
Zugang nehmen kénnen und zuséatzlich durch eine gleichartige ErschlieRungsaniage
erschlossen werden, fur die ErschlieRungsbeitrdge nach dem BauGB erhoben wurden oder
zu erheben sind, entsprechend.

(2) Fur Grundstlicke, die zu mehr ais zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, werden die sich nach § 6 ergebenden Mallstabsdaten
bei der Ermittlung des Beitragssatzes und bei der Beitragsveranlagung durch die Zahl dieser
Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Ortsgemeinde
stehen. Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Orisgemeinde, wird die
Vergunstigung nach Satz 1 nur fir die in der Baulast der Orisgemeinde stehenden
gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fur Grundstiicke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang
nehmen koénnen und zusatzlich durch gleichartige ErschlieBungsanlagen erschlossen
werden, fur die Erschliefungsbeitrédge nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben
sind, entsprechend, soweit die Zahl der Verkehrs- und ErschiieBungsanlagen insgesamt
zwei {ibersteigt.




§8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch enisteht mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der Mallnahme,
in den Féllen der Erhebung eines Teilbetrages nach Abs. 2 mit dem Abschluss und der Ab-
rechenbarkeit der TeilmalRnahme. Eine Malknahme oder Teilmalnahme ist abgeschlossen,
wenn sie tatséchlich und rechtlich beendet und der Gesamtaufwand oder Teilaufwand
feststellbar ist.

(2) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Ortsgemeinderates flr
Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radwege

Gehwege

unselbststandige Parkflachen
unselbststandige Griinaniagen
Mischfldchen

. Strallenentwéasserung

10. Stralenbeleuchtung

gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.
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§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer Maltnahme k&nnen von der Ortsgemeinde Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichilichen endguitigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen kdnnen auch in mehreren Raten oder fir Teilbeitrdge nach § 8 Abs. 2
verlangt werden.

§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Abldésung des Beitrages vereinbart werden.
Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach Mafigabe dieser
Satzung zu ermittelnden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§1
Beitragsschuidner
(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragshescheides
Eigentimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes oder Gewerbetreibender

auf dem Grundstiick ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.




§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid
festgesetzt und 3 Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides féllig. For
Vorausleistungen kénnen abweichende Termine festgesetzt werden.

(2) Der Beitragshescheid enthalt:

die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstlickes,

den zu zahlenden Befrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten,
des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundiagen nach dieser Satzung,

die Festsetzung des Falligkeitstermins,

die Eroffnung, dass der Beitrag als dffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

. eine Rechtsbehelfsbelehrung.
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§13
In-Kraft-Treten

(2) Diese Satzung tritt am Tage nach threr dffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Zosch, déh 23. Aprit 2008
.?

Bernardy




